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Articulo 1993.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Reestructuraciones
Parcelarias.- Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Reestructuraciones
Parcelarias, a través de la LMU (10), constan determinados en el Anexo 2 del presente Titulo, bajo
ladenominacion “Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Reestructuraciones Parcelarias”.

Articulo 1994.- Reestructuracion parcelaria especial.- Cuando se trate de Reestructuraciones
Parcelarias de bienes municipales de uso privado, éstas estaran sujetas al procedimiento
administrativo especial.

PARAGRAFO IV
DE LAS TRANSFERENCIAS DE DOMINIO

Articulo 1995.- De las transferencias de dominio.-

1. Las transferencias de dominio a favor de la municipalidad se haran de acuerdo a lo
establecido en el articulo 479 del COOTAD.

2. La LMU (10) debidamente protocolizada, sera titulo suficiente para que el administrado
pueda perfeccionar el tramite de catastro de los nuevos predios producto de Ia
reestructuracion parcelaria ante la Direccion Metropolitana de Catastro, e inscribir el
dominio de aquellos ante el Registro de la Propiedad.

SECCION IV
DE LAS
URBANIZACIONES
PARAGRAFOI
DEL PROYECTO TECNICO PARA LAS URBANIZACIONES

Articulo 1996.- Del Proyecto Técnico para las Urbanizaciones.-

1. Para la tramitacion de la autorizacion para las Urbanizaciones serd preciso la presentacion del
Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y
los Profesionales Técnicos competentes.

2. Los requisitos del Proyecto Técnico constan incorporados en el Anexo 3 del presente Titulo,
bajo la denominacién “Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Urbanizaciones”,
instrumento que podrd ser modificado via Resoluciéon Administrativa atendiendo a las
necesidades de la gestion.
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PARAGRAFO II
DE LOS CERTIFICADOS DE CONFORMIDAD DEL PROYECTO TECNICO

Articulo 1997.- Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico.-

1. Esel informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o,
ensu caso por la Entidad Colaboradora, segtin corresponda, en el que se hace constar el
cumplimiento o no de las normas administrativas y Reglas Técnicas previstas para la
Urbanizacion.

2. El Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico no autoriza trabajo de intervencién
fisica alguna en el Distrito Metropolitano de Quito, pero es requisito previo para la
emision de la LMU (10).

3. El Certificado de Conformidad previsto en los literales precedentes se incorporara al titulo
de la LMU (10).

4. La LMU (10) expedida por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es la que
autoriza la actuacion licenciada.

PARAGRAFO III
DE LA AUTORIZACION DE URBANIZACIONES

Articulo 1998.- De la autorizacion de urbanizaciones.

1. Para la habilitacion del suelo en materia de Urbanizaciones, el administrado solicitara al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emision de la LMU (10), tnico
documentoque autoriza al administrado la precitada actuacion.

El administrado debera notificar, a través del formulario normalizado, electronicamente,
elinicio de las obras de urbanizacién autorizadas, que deberan realizarse dentro de los
plazosprevistos en éste capitulo.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante, otorgara la LMU 10, sin perjuicio de las
potestadesde control posterior al otorgamiento de la Licencia Metropolitana.?!

3. La LMU (10) constituye ademas autorizacion suficiente para que el administrado ejecute
lasobras requeridas en la Urbanizacion.

251 Eliminese del numeral 2 del articulo 1885 del Codigo Municipal, la frase: “en base a la autorizacion del Concejo
Metropolitano de Quito dada al proyecto de urbanizacion mediante Resolucion u Ordenanza”, disposicion dada mediante
disposicion reformatoria sexta de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022.
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Articulo 1999.- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de Urbanizaciones.- Los
requisitos para el otorgamiento de la autorizaciéon de Urbanizaciones, a través de la LMU (10),
constan determinados en el Anexo 3 del presente Titulo, bajo la denominacion “Requisitos para el
otorgamiento de la autorizacion de Urbanizaciones”.

Articulo 2000.- Notificacion de la finalizacion de obras en urbanizaciones.- El propietario o
constructor debera notificar, a través del formulario normalizado electronicamente, la finalizacion
de las obras de urbanizacion autorizadas. Para este efecto el administrado debera haber obtenido
losinformes de las respectivas empresas publicas metropolitanas.

Una vez practicada esta notificacion, la Agencia Metropolitana de Control como autoridad
administrativa competente en el plazo maximo de quince (15) dias hdbiles realizard la inspeccion
final de las obras de urbanizacion, previo cumplimiento de la normativa metropolitana vigente.
Encaso de que existiesen inconsistencias entre las obras de infraestructura y servicios licenciados
y construidos, se debera dejar constancia de estas en el informe correspondiente para efectos de la
iniciacion del proceso administrativo sancionador, sin perjuicio de la inmediata ejecucion total o
parcial de la garantia, en lo que fuere pertinente.

Articulo 2001.- Certificado de conformidad de finalizaciéon de obras.- Es el informe favorable
extendido por el organo competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
directamente o a través de las Entidades Colaboradoras, en el que se deja constancia del
cumplimiento del proyecto técnico aprobado como condicidon material de la LMU (10) otorgada.

PARAGRAFO IV
GARANTIA PARA LAS URBANIZACIONES

Articulo 2002.- Garantias que pueden aceptarse para habilitaciones del suelo.-

1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptard como garantias: hipotecas
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias
bancarias, pdlizas de seguros o depositos en moneda en curso legal, las cuales seran
entregadas a la Direccion Metropolitana Financiera quien establecera los procedimientos
especificos para cada caso.

2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por
un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumira los costos derivados
de la obtencion de esa garantia.

3. En las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo efectuadas por
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organizaciones sociales aprobadas por el Ministerio sectorial competente tnicamente
serviran como garantia de ejecucion de las obras la hipoteca de los lotes.

4. La garantia podra levantarse parcialmente de conformidad con las etapas propuestas y el
avance de las obras y su costo total. En el caso de urbanizaciones que se construyan por
etapas, el urbanizador constituird a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quitouna garantia por el valor total de las etapas que van a ejecutarse.

5. Cuando se trate de polizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir
comominimo los siguientes requisitos para que sean consideradas por la municipalidad:

a. Seran incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sola notificacion de
la Administracion Municipal de que el administrado incumplié la obligacion
principal, en consecuencia no se admitird garantias que determinen tramites
administrativos previos.

b. Las garantias deberan otorgarse por todo el tiempo que se haya previsto para la
ejecucion de la obra; o por lo menos debera prever una clausula de renovacion
automatica hasta que el administrado obtenga el certificado de conformidad de
finalizacion de la obra.

6. Si el administrado cumple solamente una parte de la obligacion principal tendra derecho
para que se rebaje proporcionalmente la garantia en la parte que ha sido cumplida, previa
liquidacion del valor actual de las obras a ejecutarse.

En caso de que la garantia no cubra el valor de las obras inconclusas o no sea posible su
efectivizacion inmediata, el valor correspondiente se ejecutara por la via coactiva seguin lo
previsto en el Cédigo Organico Administrativo.

Articulo 2003.- De la devolucion y ejecucion de garantias.-

1. Expedido el Certificado de Conformidad de Cumplimento de Finalizacién de obras de
subdivisidn, otorgado por la autoridad administrativa competente, ésta serd incorporada
en el titulo de la LMU (10); y, la Autoridad Administrativa Otorgante ordenara
inmediatamentey sin ningun otro tramite, la devolucién o levantamiento de las garantias
otorgadas por el administrado y previstas en este Capitulo.

2. En caso de que en la inspeccion final, la autoridad administrativa competente, estableciera
que la obra concluida presentare inconsistencias con la licencia otorgada, enviard el
informerespectivo para que se inicie el proceso administrativo sancionador, sin perjuicio
de ejecutarla garantia en la proporcion equivalente al incumplimiento.

3. Siel administrado no finalizare las obras en el plazo establecido en la licencia otorgada, la
Agencia Metropolitana de Control iniciard el proceso administrativo sancionador, y
notificara a la autoridad administrativa otorgante para la ejecucion de la garantia, en la
proporcién equivalente al incumplimiento.

4. El valor de la garantia ejecutado sera destinado para la terminacion de las obras faltantes.
Para tal efecto, la autoridad administrativa competente establecera los mecanismos para
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queel valor de la garantia sea entregado a la entidad municipal o empresa publica cuya
intervencion se requiera para la finalizacion de la obra.

PARAGRAFO V
DE LAS TRANSFERENCIAS DE DOMINIO

Articulo 2004.- De las transferencias de dominio de areas verdes y equipamiento comunal a
favorde la municipalidad y lotes objeto de urbanizacion a favor de terceros.-

1.

2.

Las transferencias de dominio a favor de la municipalidad se haran de acuerdo a lo
establecido en el articulo 479 del COOTAD.

La LMU (10) debidamente protocolizada, sera titulo suficiente para que el administrado
pueda perfeccionar el trdmite de catastro de los nuevos lotes producto de urbanizacién
ante la Direccion Metropolitana de Catastro, e inscribir el dominio de aquellos ante el
Registro dela Propiedad.

SECCION V

COMPETENCIA EN MATERIA DE LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE

HABILITACION

Articulo 2005.- Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (10).-

a. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el érgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. 25

b. La Administracién Zonal Municipal, en su respectiva circunscripcion territorial, es
el érgano competente para otorgar la LMU (10), cuando se trate del procedimiento
ordinario.?%

Articulo 2006.- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control.-

252 En el literal a) del articulo 1892 del Cdédigo Municipal, eliminese la frase: “Emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables al caso, previa la
expedicion de la Ordenanza respectiva”, disposicion dada mediante disposicion reformatoria séptima de la Ordenanza
Metropolitana No. 044-2022.

253 En el literal b) del articulo 1892 del Codigo Municipal, eliminese la frase “y especial”, disposicion dada mediante
disposicion reformatoria octava de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022.
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1. Una vez que la LMU (10) hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa
Otorgante, le corresponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las potestades de
inspeccion general, de instruccion y de juzgamiento administrativo, de conformidad con
la Ordenanza que norma el régimen juridico de control administrativo en el Distrito
Metropolitano de Quito.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control deberan
coordinar el ejercicio de la potestad de control que tienen atribuida, cada una en la etapa
delprocedimiento administrativo que les corresponde.

3. Para el ejercicio de la potestad de control, la Autoridad Administrativa Otorgante y la
Agencia Metropolitana de Control podran contar con el auxilio de las Entidades
Colaboradoras, bajo la modalidad de contrato administrativo o por el sistema de libre
concurrencia. Las Entidades Colaboradoras tinicamente ejerceran funciones auxiliares de
comprobacion del cumplimiento de normas administrativas y las Reglas Técnicas, a través
de emision de certificados de conformidad.

SECCION VI
DEL REGIMEN JURIDICO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
HABILITACION

Articulo 2007.- Vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion.- La LMU
(10), sin perjuicio de que se extinga por las causas previstas en éste Capitulo, se otorgara por un
plazo determinado, tanto para iniciar como para terminar las actuaciones licenciadas, de
conformidad con

las siguientes reglas, salvo lo dispuesto expresamente para determinadas actuaciones en este
Capitulo y en el ordenamiento juridico nacional:

a. El plazo para iniciar las obras en Subdivisiones y Reestructuraciones Parcelarias, sera
dedos afios a partir de la fecha de expedicién de la LMU (10).

b. El plazo para terminar las obras en Subdivisiones y Reestructuraciones Parcelarias sera
detres afios a partir de la notificacion del inicio de la actuacion por parte del administrado.
c. El plazo para iniciar las obras en las Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general
serade dos afos a partir de la fecha de expedicion de la LMU (10).

d. El plazo para terminar las obras en las Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general
serd de tres afos a partir de la notificaciéon del inicio de las obras por parte del
administrado.

Articulo 2008.- De la Modificacion de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion.-
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1. Durante la vigencia de la LMU (10) se podra solicitar modificacion cuando existan
variaciones en las condiciones y/o informacién provista para su otorgamiento. Los
requisitos para la modificacion de la LMU (10), seran establecidos via Resolucion
Administrativa atendiendo las necesidades de gestion.?*

2. El titulo de la LMU (10) que se conceda en sustitucion, se limitara a recoger el contenido
de la modificacion, haciendo referencia al titulo que se modifica. Desde la fecha del
otorgamiento de la LMU (10) que incluya las modificaciones, la original caduca.

3. El requerimiento de la modificacion debera ser presentado en el formulario normalizado
correspondiente, en el mismo se motivara la necesidad de la modificacion de la LMU (10).
Eltramite de la modificacion de la LMU (10) sera el mismo que el de su otorgamiento.

4. En el caso de que la modificacion suponga prérroga de los plazos establecidos en la LMU
(10), ésta solo podra concederse por una sola vez y por el plazo inicialmente otorgado, a
solicitud del administrado y siempre que se presente con anterioridad a la conclusion de
aquellos.

5. La LMU (10) puede ser transferida por su titular, subrogandose el cesionario en la
situacionjuridica del cedente, sin que ello suponga alteracion de las condiciones materiales
de la licencia metropolitana ni de sus efectos. La transferencia supondra modificacién de
la LMU
(10) y debera ser puesta en conocimiento del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito por escrito. Si las obras que deban darse dentro de la habilitacion autorizada se
hallan en curso de ejecucion, deberd acompafiarse una memoria técnica en que se
especifique el estadoen que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el
cumplimiento de este requisito, ambos administrados quedardan sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacion amparada por la LMU (10). La notificacion del
titular anterior podra ser sustituidaen el caso de su fallecimiento, a través de todos los
medios previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano.

Articulo 2009.- Caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion.-

1. La LMU 10 caducard, y por tanto se extinguira, en los siguientes supuestos:

a. En el plazo fijado en la correspondiente licencia, si su titular no ha iniciado
laactuacion dentro del plazo autorizado;

b. Cuando no se hubiese concluido la actuacién dentro del plazo autorizado;

c. Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el
Municipiodel Distrito Metropolitano de Quito para subsanar deficiencias;

d. La LMU (10) caducarad también si no se han renovado las garantias otorgadas por
eladministrado y previstas en este Capitulo; y,

e. Enlos demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.

24 Numeral reformado mediante Ordenanza Metropolitana No. 107-2025, sancionada el 9 de diciembre de 2025.
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Articulo 2010.- Efectos de la extincion de 1a LMU 10.-

1. La extincion de la LMU 10 impedira iniciar o proseguir la actuacion, salvo la
realizacionde los trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccion de las personas,
los bienes y el ambiente, de los cuales se dard cuenta al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito para su control.

2. La caducidad de la LMU 10 por alguna de las causas previstas en el articulo anterior
no dara derecho a indemnizacion alguna.

Articulo 2011.- Extincion por razones de legitimidad.-

1. La LMU (10) podra ser extinguida, de oficio o a peticion de parte, en cualquier momento
porla Autoridad Administrativa Otorgante, cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con
los requisitos establecidos en las normas administrativas o Reglas Técnicas que le hubieren
sido aplicables. Tal vicio se considera a todos los efectos como inconvalidable. Los
responsables responderan por sus actuaciones de conformidad con la ley.

2. La misma competencia estd asignada a la Agencia Metropolitana de Control en los
procedimientos que tiene a cargo.

SECCION VII
DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA EL. OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE HABILITACION

Articulo 2012.- Tipos de procedimientos.- Las solicitudes de Licencias Metropolitanas
Urbanisticas de Habilitacion se tramitardn por los procedimientos ordinario y especial, de
conformidad con el régimen general de licenciamiento metropolitano y lo establecido en la
presente Seccidn.

Articulo 2013.- Documentacion.-

1. Para cada tipo de procedimiento y actuaciéon a ser licenciada por la Autoridad
Administrativa Otorgante, se acompanara a la solicitud de la LMU (10) la documentacion
prevista en los Anexos correspondientes del presente Capitulo.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, a la solicitud de la LMU (10) debera
acompanarse en todos los casos la siguiente documentacion:

a. Formulario normalizado debidamente llenado para cada tipo de actuacidn;
b. Documento que acredite la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
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juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal;

c. Datos de contacto: direccion, teléfono, email, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor en caso de que
corresponda y los Profesionales Técnicos competentes; y,

d. Los Certificados de Conformidad correspondientes.

3. Cuando a través de la LMU (10), se autorice obras para la habilitacion, en los casos
previstosen este Capitulo, el administrado otorgara la garantia de fiel cumplimiento a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

PARAGRAFOI
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ORDINARIO

Articulo 2014.- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo ordinario.- Se sujetan al
procedimiento administrativo ordinario las solicitudes de la LMU (10) de Subdivisiones y
Reestructuraciones Parcelarias, salvo los casos expresamente sujetos al procedimiento especial.

Articulo 2015.- Tramite.- El procedimiento administrativo ordinario estara sujeto al régimen
general. En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizara mediante
instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa.

El administrado se dirigira a la Autoridad Administrativa Otorgante o, en su caso, a la Entidad
Colaboradora, y solicitard, en el formulario normalizado determinado mediante Resolucion
Administrativa por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el informe o certificado de
conformidad, previa la obtencion de la correspondiente Licencia Metropolitana Urbanistica LMU
(10).

Si la actuacion pretendida por el administrado resultara contraria al ordenamiento juridico
metropolitano, los funcionarios del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, o en su caso
de la Entidad Colaboradora, lo comunicara al administrado a fin de que proceda a efectuar las
modificaciones que resulten necesarias hasta en un plazo de 30 dias.

En el informe o certificado de conformidad se hara constar el cumplimiento o no de las normas
administrativas o Reglas Técnicas vigentes.

Con el informe favorable o el certificado de conformidad, la Autoridad Administrativa Otorgante
procederd con la emisién de la Licencia Metropolitana respectiva, en un plazo no superior a 15
dias.En cualquier caso, de ser necesario, la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda,
dictard mediante instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa, el
flujo de procedimientos que sean pertinentes.
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PARAGRAFO II
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPECIAL

Articulo 2016.- Ambito de aplicacién.- Se sujetan al procedimiento administrativo especial las
solicitudes de LMU (10) de las actuaciones siguientes:

a. Urbanizaciones;
b. Subdivisiones Especiales; y,
c. Reestructuraciones Parcelarias Especiales.

Articulo 2017.- Tramite.- El procedimiento administrativo especial estara sujeto al régimen
generalcon las siguientes variaciones:

1. El administrado debera dirigirse al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda y solicitar
elotorgamiento de la LMU (10). A su requerimiento debera acompanar todos los requisitos
documentales exigidos dentro del procedimiento, y al menos la siguiente informacion y

documentacion:
a. La descripcion exhaustiva de la actuacion que pretende ejercer o el proyecto a ser
desarrollado;
b. El detalle y caracterizacion de los impactos positivos y negativos de la actuacion
quedesarrollaria;

c. El detalle de las normas administrativas y Reglas Técnicas que rigen la actuacion
quepretende desarrollar, con la indicacion de su estado de cumplimiento a la fecha
de solicitud;

d. La caracterizacion y ubicacion del predio en el que se desarrollaria la actuacion; y,

e. Los documentos que habilitan la representacion y determinan la personalidad del
solicitante o, en su caso, su identificacion.

2. Con la solicitud e informacidon suministrada, el Secretario, o su delegado, verificard su
competencia y, de considerarse competente, notificard a las entidades municipales
relacionadas con el licenciamiento solicitado, con el requerimiento de la conformacion de
una Mesa de Trabajo, para coordinar el ejercicio de las competencias asignadas a cada
entidad municipal.

3. En la primera reunion de la Mesa de Trabajo, se analizara la documentacién aportada por
eladministrado; y, se elaborara el pliego de informacion a ser mejorada o los requisitos a
ser subsanados en la solicitud y el listado de los informes técnicos que se requeriran en el
procedimiento. Con esta informacidn, el Secretario o su delgado notificara al administrado
para que, en lo que le corresponde y en el plazo prudencial que se le determine, proceda a
completar la informacién o subsanar los requisitos. Paralelamente, el Secretario o su
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delegado requerira a cada érgano competente los informes técnicos definidos por la Mesa
deTrabajo, estableciendo el plazo prudencial que estime pertinente.

4. Vencido el plazo para completar la informacién o subsanar los requisitos, si el
administradono hubiere cumplido su obligacion se entendera caducado el procedimiento y
se ordenara suarchivo.

5. Si el administrado hubiere completado la informacién y subsanado en el plazo otorgado,
vencido el ultimo plazo otorgado para la emisién de informes técnicos, sin importar que
losfuncionarios hubieren cumplido o no su obligaciéon de informar, el Secretario convocara
a laMesa de Trabajo para el analisis de la informacién técnica y su consolidacion. Las
recomendaciones de la Mesa de Trabajo deberan constar en un acta que debera ser
elaboraday entregada al Secretario en un plazo maximo de 15 dias desde la fecha de la
convocatoria ala tltima Mesa de Trabajo.

6. Con el informe de la Mesa de Trabajo, el cual incluird la certificacion de cumplimiento de
lanormativa metropolitana y nacional vigente, incluyendo las normas administrativas y
reglastécnicas respectivas, el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda emitira la LMU
(10).255

7. El administrado tendrd derecho a los recursos previstos en el ordenamiento juridico
metropolitano y nacional frente a las decisiones de las autoridades administrativas.

8. En cualquier caso, de ser necesario, la Secretaria responsable del territorio, hdabitat y
vivienda, dictard mediante instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion
Administrativa,el flujo de procedimientos que sean pertinentes.

CAPITULO 111
LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE EDIFICACION, LMU (20)
SECCION I
DE LA SUJECION Y DE LA EXENCION

Articulo 2018.- Objeto y alcance de la Licencia Urbanistica de Edificacion.-

1. A través de la LMU (20) el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza al
administrado el inicio de la intervencién constructiva, de acuerdo a los certificados de
conformidad del cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas.

2. Eltitulo juridico se denominara "Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion”, o por
sus siglas LMU (20).

3. La LMU (20) implica:

a. El administrado obtuvo los certificados de conformidad en cumplimiento de

255 Nota: Numeral 6 sustituido por disposicién reformatoria novena de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022
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normasadministrativas y reglas técnicas del proyecto de edificacion.

b. El titular de la licencia, el Promotor en caso de que corresponda y los profesionales
técnicos competentes, son responsables exclusivos del contenido de las
declaracionesque han efectuado en el formulario de la solicitud.

c. Lainformacion sobre cuya base se emite la autorizacion administrativa se presume
veridica hasta que se constate a través de controles o verificaciones por parte de la
Agencia Metropolitana de Control.

Articulo 2019.- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.- Se sujetan
alotorgamiento y obtencion de la LMU (20), en los términos establecidos en el presente Titulo y en
el ordenamiento juridico metropolitano, todos los actos de edificacion en el Distrito
Metropolitano deQuito; y, en particular, los siguientes:

. Las Intervenciones Constructivas Mayores, que por su naturaleza y especializacion
1. Las Int Construct May tural y 1
precisan para su definicion de un Proyecto Técnico:

a. Las obras de nueva edificacion que incluyen obras de reconstruccion, de
sustitucion, y de ampliacion. Para efectos de este Capitulo, se entiende por:
- “Obras de Reconstruccion” las que tienen por objeto la reposicion, a través
de nueva construccion, de una edificacion preexistente, parcial o totalmente
desaparecida, reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales.
- “Obras de Sustitucidén”, las que tienen por objeto derribar una edificacién
existente, total o parcialmente, para levantar en su lugar una nueva
construccion.
-“Obras de Ampliacion”, las que tienen por objeto un aumento de la
superficieconstruida original.

b. La demolicidon de construcciones o edificaciones ya existentes, inventariados o
en Areas Histdricas.

c. Las obras de consolidacion estructural, entendiéndose por tales, a las obras de
caracter estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafiados de la
estructura portante de la edificacion.

2. Las Intervenciones Constructivas Menores, que por su naturaleza y especializacion
tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico, y no afectan al patrimonio
protegido.

a. Intervenciones de caracter permanente o duracion indeterminada, tales como:
- Edificacion nueva, por una sola vez con un drea maxima de 40 m?.
- Movimiento de tierras, limpieza y habilitacion del terreno, excavaciones
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menores a tres metros de profundidad.

- La construccidn e instalacion de cerramientos.

- Obras de conservacién y mantenimiento; y, de acondicionamiento de

edificaciones existentes.
b. Intervenciones de caracter provisional o por tiempo limitado, tales como:

- Vallado de obras y solares.

- Edificaciones provisionales y desmontables para espectaculos, ferias,

juegosmecanicos, estacionamientos u otros actos comunitarios al aire libre.

- Apertura de zanjas.

- Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos.

- Ocupacion de aceras.
c. La demolicion de construcciones o edificaciones, en los casos declarados de
ruinafisica inminente, previo informe de la Administraciéon Zonal.
d. Intervenciones constructivas de reforma menor que no impliquen variacion de
las caracteristicas arquitectonicas o estructurales de la edificacion. En el caso de
reformamenor en espacios comunales de proyectos aprobados bajo el régimen de
propiedad horizontal, se sujetard la actuacién al ordenamiento juridico nacional y
metropolitano. Cuando por requerimientos funcionales, técnicos o formales
durante la ejecuciondel proceso constructivo de las edificaciones, se deban realizar
modificaciones menores internas o externas y que no superen los 40m? del area
planificada en planos, rectificaciones a los cuadros de areas de los proyectos
arquitectonicos, sin que se violenten las normas urbanisticas y constructivas, ni se
hayan dado cambios estructurales, sujetdndose a las Reglas Técnicas vigentes, se
podra convalidar los mismos dentro del proceso constructivo, debiendo para cada
reforma obtenerse una LMU-20, dentro de un procedimiento administrativo
simplificado las que se incorporaran a la LMU-20 obtenida originalmente previo
a la obtencion del Certificado de Conformidad de Cumplimiento de Finalizacion
del proceso constructivo.
e. Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen por objeto la
construccion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil, esculturas
ornamentales, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos
similares.
f. Aquellas intervenciones constructivas de nueva edificacion hasta un maximo de
40m? (incluyen obras de reconstruccion, de sustitucion y de ampliacion), que por su
naturaleza y especializacion no precisan para su definicion de un Proyecto Técnico
yse ajusten a los pardmetros técnicos determinados en la normativa vigente.

Articulo 2020.- Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.-

1. No serd exigible la LMU (20) en los siguientes casos:
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a. La demolicion de construcciones o edificaciones declaradas en ruina inminente y
las obras de apuntalamiento, cuando sean precisas, siempre que no se trate de
bienes inventariados o en areas historicas;

b. Las obras publicas eximidas expresamente por el ordenamiento juridico nacional;

c¢. Las intervenciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. En este caso, el acto administrativo que autorice o
apruebe dicha intervencion estara sujeto a las mismas Reglas Técnicas y producira
los mismosefectos que la LMU (20);

d. Las obras menores de escasa naturaleza técnica al interior de las edificaciones, tales
como: trabajos de albafileria, pintura, carpinteria, instalaciones sanitarias
eléctricas, sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para ocupacion
temporal delespacio publico; y, disposicion final de escombros;

e. Las obras de urbanizaciones previstas en los proyectos de urbanizaciéon ya
licenciados; y,

f. Las intervenciones de los administrados previstas en éste capitulo, autorizadas a
través de otras licencias metropolitanas urbanisticas del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica
esta obligada a cumplir las Reglas Técnicas y normas administrativas que garanticen la
seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus intervenciones al
orden publico y la convivencia ciudadana.

3. Para el caso de la demolicién de construcciones o edificaciones, en ruina inminente,
siempre que no se trate de bienes inventariados o en dreas historicas, bastard una
comunicacion previa del administrado a la Autoridad Administrativa Otorgante,
notificando la intencién de llevar a cabo dicha actuacion, con una antelaciéon minima de
setenta y dos horas. La Autoridad Administrativa Otorgante, en forma inmediata y antes
de las setenta y dos horasde notificado podra ordenar al solicitante, motivadamente, que
se abstenga de ejecutar su
actuacién por ser la misma contraria al ordenamiento juridico nacional o metropolitano.
Transcurrido dicho plazo la comunicacion efectuada producira los efectos de “declaracion
en ruina inminente” y el administrado podra ejecutar la actuacién comunicada.

SECCION II
DE LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MAYORES

PARAGRAFO I
DEL PROYECTO TECNICO PARA LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MAYORES

Articulo 2021.- Del Proyecto Técnico para las Intervenciones Constructivas Mayores.-
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1. Para la tramitacion de la autorizacidén para las Intervenciones Constructivas Mayores
serapreciso la presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del inmueble,
el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos competentes.

2. Los requisitos del Proyecto Técnico constan incorporadas en el Anexo 4 del presente
Titulo, bajo la denominacion “Requisitos para la autorizacion de la ejecucion de las
Intervenciones Constructivas Mayores”, instrumento que podra ser modificado via
Resolucién Administrativa atendiendo a las necesidades de la gestion.

3. Los componentes del Proyecto Técnico de Intervenciones Constructivas Mayores son:

a. Proyectos arquitectonicos, que pueden ser:

- Proyectos Arquitectonicos ordinarios: son todas las propuestas de disefo
arquitectdnico para construir, ampliar o modificar una edificacién en un predio
que se encuentre en suelo urbano y rural. El proyecto debera sujetarse a las normas
administrativas y Reglas Técnicas vigentes de uso y ocupacion del suelo.

Los proyectos arquitectonicos podran construirse por etapas, cuando estas sean
técnicamente factibles y el proyecto se enmarque en uno de los siguientes casos:

i. Edificaciones en altura, por pisos, siempre y cuando la ejecucion parcial
de la edificacion permita condiciones de habitabilidad de cada etapa o
guarde lasmedidas de seguridad necesarias entre una etapa y otra;

ii. Conjuntos habitacionales, siempre y cuando la ejecucion parcial del
conjunto de viviendas permita condiciones de habitabilidad para cada etapa
y se guarden las medidas de seguridad tendientes a evitar cualquier riesgo
o incomodidad a los usuarios de las etapas previamente construidas; y,

iii. En areas histdricas, cuando se trate de una edificacién nueva adicional a
laexistente. Se entendera que la primera etapa comprenderd la rehabilitacién
delo construido con anterioridad.

En el caso de proyectos arquitectonicos por etapas deberd obtenerse la respectiva
LMU (20) para cada etapa. Concluida cada etapa constructiva, se solicitara el
Certificado de Conformidad de Finalizacion del proceso constructivo de la
respectivaetapa.

b. Proyectos Arquitectonicos en Areas Patrimoniales: son las propuestas de
disefio arquitectonico para construir, ampliar o modificar las edificaciones ubicadas
en dreas patrimoniales y deberan sujetarse a las disposiciones especificas en el
ordenamiento juridico metropolitano en materia de Areas Patrimoniales.
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c. Proyecto estructural y de instalaciones: son todas las propuestas de disefio
estructural, de instalaciones eléctricas, sanitarias, telefénicas, de gas centralizado
entre otras, la memoria técnica de calculo estructural y demas datos técnico
constructivos.

4. A los proyectos arquitectonicos y estructurales y de instalaciones se podra acompanar el
proyecto de régimen de propiedad horizontal, conformado por los cuadros de alicuotas,
linderos y areas comunales. Los cuadros de alicuotas contendran exclusivamente las
fracciones correspondientes del total de las 4reas y/o bienes exclusivos susceptibles de
individualizarse o enajenarse. El cuadro de dreas comunales contendra las dreas comunes
y/obienes comunes a los cuales no se les asignara alicuotas debiendo constar de manera
detallada las superficies y los niveles.

PARAGRAFO II
DE LOS CERTIFICADOS DE CONFORMIDAD DEL PROYECTO TECNICO

Articulo 2022.- Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico.-

1. Es el informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
o,en su caso por la Entidad Colaboradora, segtin corresponda, en el que se hace constar el
cumplimiento o no de las normas administrativas y Reglas Técnicas, durante la etapa de
planificacion de la Intervencién Constructiva. Se emite, a requerimiento del administrado,
en forma conjunta o individualmente respecto de los componentes del Proyecto Técnico
previstos en el numeral 3 del articulo anterior.

2. Los Certificados de Conformidad del Proyecto Técnico no autorizan trabajo de
intervencion fisica alguna en el Distrito Metropolitano de Quito, pero son requisito previo
para la emisién de la LMU (20).

3. Los Certificados de Conformidad del Proyecto Técnico se incorporardn al titulo de la
LMU(20).

4. La LMU (20) expedida por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es la que
autoriza la intervencion constructiva.

PARAGRAFO III
DE LA AUTORIZACION DE INTERVENCION CONSTRUCTIVA MAYOR

Articulo 2023.- Autorizacion de Intervencion Constructiva Mayor.-
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1. Para el inicio de la ejecucion de la Intervencion Constructiva Mayor el administrado
solicitara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emision de la LMU (20),
unicodocumento que autoriza al administrado la precitada actuacion.

El administrado debera notificar, a través del formulario normalizado, electronicamente, el
inicio del proceso constructivo, que debera realizarse dentro de los plazos previstos en éste
capitulo.

2. La autorizacion de Intervenciones Constructivas Mayores, que se emite a través de la
LMU (20), es el instrumento que contiene la aprobacion formal del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito de los tipos de intervenciones constructivas referidas, bajo esa
denominacion, en la Seccién Primera de este Capitulo.

3. Con la LMU (20) el Municipio Metropolitano de Quito aprobarad los componentes del
Proyecto Técnico que correspondieren; incluyendo, si el administrado asi lo requiere y la
planificacion de su intervencion constructiva se realiza bajo el régimen de propiedad
horizontal, el proyecto para la declaratoria de propiedad horizontal. La aprobacion se
realizard sobre la base de los Certificados de Conformidad adjuntados a la solicitud del
administrado y no implicard nueva revision por parte de la Autoridad Administrativa
Otorgante, sin perjuicio de las potestades de control posterior al otorgamiento de la
licenciametropolitana.

La declaratoria de propiedad horizontal y la autorizacion municipal en esta materia surtira
efectos desde la fecha en que se emita el certificado de conformidad de finalizacién del
proceso constructivo.

4. El propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales
Técnicos competentes seran solidariamente responsables por la ejecucion de la
Intervencion Constructiva Mayor conforme la LMU (20), en particular, del cumplimiento
de las normas administrativas y Reglas Técnicas que les sean de aplicacion.

Articulo 2024.- Requisitos para la autorizacion de la ejecuciéon de las Intervenciones
Constructivas Mayores.- Los Requisitos para la autorizacion de la ejecucion de las Intervenciones
Constructivas Mayores, a través de la LMU (20), constan en el Anexo 4 del presente Titulo, bajo la
denominacion “Requisitos para la autorizacién de la ejecucion de las Intervenciones Comnstructivas
Mayores”.

Articulo 2025.- Notificacion de la finalizacion del proceso constructivo.- El administrado debera
notificar, a través del formulario normalizado correspondiente, la finalizacion del proceso
constructivo de conformidad al proyecto licenciado La notificaciéon se realizara al érgano
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competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2026.- Del certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo.- Es el
informe favorable extendido por el érgano competente del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, directamente o a través de las Entidades Colaboradoras, en el que se hace constar el
cumplimiento del proyecto técnico aprobado como condicion material de la LMU (20) otorgada.

El otorgamiento de este certificado se realizard posterior a la notificacion de finalizacion del
procesoconstructivo realizado por parte del administrado a la Agencia Metropolitana de Control
como autoridad competente, luego de la constatacion del cumplimiento del proyecto técnico
aprobado ocon la presentacion de la Declaracion del Fiel Cumplimiento del administrado, y del
Permiso de Ocupacion emitido por el Cuerpo de Bomberos.

1. El certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo debera ser
obtenidosiempre que haya cumplido con lo siguiente:

a. Todas las Edificaciones deberan contar con servicios de agua potable, energia
eléctrica y alcantarillado o sistema de evacuacion de aguas servidas.

b. Las Edificaciones con usos residenciales, deberdn contar por cada unidad
habitacional con condiciones minimas de habitabilidad, entendiéndose como tales
cocina y bafio terminados, no siendo necesario los trabajos de acabados al interior de
la edificacion, tales como carpinteria, ventanas interiores, recubrimiento de pisos,
pinturay enlucido.

En edificaciones que requieran obligatoriamente uno o varios ascensores, aquellos
deberan encontrarse en funcionamiento.

c. Las Edificaciones con otros usos deberdn concluir el proceso constructivo en su
totalidad.

d. Las edificaciones que se hayan planificado construir bajo el régimen de régimen
propiedad horizontal, deberdn contar con las 4reas comunales totalmente
construidas y terminadas.

2. El 6rgano competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, entregara el
certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo, por cada etapa
ejecutada.

3. Una vez expedido el certificado de conformidad de finalizacién del proceso constructivo,
éste serd incorporado en el titulo de la LMU (20).

4. En las inspecciones de control, el propietario del predio, el Promotor en caso de que
corresponda y los Profesionales Técnicos competentes, responsables de la Intervencion
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Constructiva Mayor, deberan presentar los componentes del Proyecto Técnico y los
Certificados de Conformidad sobre ellos emitidos, conjuntamente con la LMU (20).

5. Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso constructivo,
podra solicitarlo a la Agencia Metropolitana de Control. Previo a su emision, dicha
dependencia debera realizar el control respectivo.

PARAGRAFO IV
DEL CONTROL A LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MAYORES

Articulo 2027.- De los controles aleatorios.- Para verificar el cumplimiento del proyecto técnico
aprobado como condicién material de la LMU (20) otorgada, la autoridad responsable del
territorio, hdbitat y vivienda, elaborara hasta el mes de diciembre de cada afio un plan reservado
de control aleatorio, de acuerdo a pardametros objetivos, con el fin de ponerlo en ejecucion el afio
siguiente, a través de la Agencia Metropolitana de Control, que podra actuar directamente o con
intervencion de las Entidades Colaboradoras. El plan deberd ser puesto en conocimiento de la
maxima autoridadejecutiva hasta el 15 de diciembre de cada afio, quien podrd modificarlo antes
de que inicie su aplicacion.

La aplicacion del plan de control previsto en el inciso anterior, de forma alguna limita las
facultades propias de la Agencia para realizar controles de conformidad con la normativa
metropolitana vigente.

Articulo 2028.- Del control obligatorio.- En todas las Intervenciones Constructivas Mayores, y
una vez efectuada la notificacion de la finalizacién del proceso constructivo, la Agencia
Metropolitana de Control como autoridad administrativa competente en el plazo maximo de
quince (15) dias, realizard el control respectivo y emitird el certificado de conformidad de
finalizacion del proceso constructivo.

SECCION III
DE LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MENORES

PARAGRAFO I
DE LA AUTORIZACION DE INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MENORES

Articulo 2029.- Autorizacion de Intervenciones Constructivas Menores.-

1. Para la ejecucion de las Intervenciones Constructivas Menores el administrado solicitara
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emisiéon de la LMU (20), tnico
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documento que autoriza al administrado la precitada actuacion.

2. La autorizacién de Intervenciones Constructivas Menores, que se emite a través de la
LMU (20), es el instrumento que contiene la aprobacion formal del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito de los tipos de obra referidos, bajo esa denominacién, en la
Seccion Primera de este Capitulo.

3. El propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales
Técnicos competentes, seran solidariamente responsables por la ejecucion de las
intervenciones constructivas menores conforme la LMU (20), en particular, del
cumplimientode las normas administrativas y Reglas Técnicas que les sean de aplicacion.

Articulo 2030.- Requisitos para la autorizacion.- Los requisitos para la obtencion de la
autorizacionde la ejecucion de las Intervenciones Constructivas Menores, a través de la LMU (20),
constan en el Anexo 5 de esta normativa metropolitana, bajo la denominacién “Requisitos para
LMU (20) en Intervenciones Constructivas Menores, en el procedimiento simplificado”, este instrumento
podra ser modificado via Resolucion Administrativa atendiendo a las necesidades de la gestion.

SECCION IV
COMPETENCIA EN MATERIA DE LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
EDIFICACION

Articulo 2031.- Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (20).-

a. La Administraciéon Zonal Municipal, en su respectiva circunscripcion territorial, es
competente para otorgar la LMU (20), cuando se trate de los procedimientos simplificado
y ordinario.

b. La Secretaria de Territorio, Héabitat y Vivienda es competente para otorgar la LMU (20)
dentro de los procedimientos especiales.

c. En el caso de Proyectos urbanos-arquitecténicos especiales, el Concejo Metropolitano de
Quito es el drgano legislativo competente del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quitopara la expedicion de la ordenanza especial respectiva; en tanto que la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, como érgano técnico y autoridad competente en materia
administrativa, emitira el informe para el Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las
recomendaciones técnicas que se consideren aplicables al caso, previa la expedicion de la
precitada ordenanza especial.

Articulo 2032.- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control.-

1.Una vez que la LMU (20) hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa
Otorgante,le corresponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las potestades de
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inspeccion general, de instruccion y de juzgamiento administrativo, de conformidad con la
Ordenanza que norma el régimen juridico de control administrativo en el Distrito
Metropolitano de Quito.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control deberan
coordinar el ejercicio de la potestad de control que tienen atribuida, cada una en la etapa
delprocedimiento administrativo que les corresponde.

3. Para el ejercicio de la potestad de control, la Autoridad Administrativa Otorgante y la
Agencia Metropolitana de Control podran contar con el auxilio de las Entidades
Colaboradoras, bajo la modalidad de contrato administrativo o por el sistema de libre
concurrencia. Las Entidades Colaboradoras tnicamente ejercerdn funciones auxiliares de
comprobacion del cumplimiento de normas administrativas y las Reglas Técnicas, a través
de emision de certificados de conformidad.

SECCION V
DEL REGIMEN JURIDICO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
EDIFICACION

Articulo 2033.- Vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.- La LMU (20),
sin perjuicio de que se extinga por las causas previstas en éste Capitulo, se otorgara por un plazo
determinado, tanto para iniciar como para terminar las intervenciones constructivas, de
conformidad con las siguientes reglas:

a. El plazo para iniciar las Intervenciones Constructivas Mayores sera de tres afios a
partirde la fecha de expedicién de la LMU (20).

b. El plazo para terminar las Intervenciones Constructivas Mayores serd de tres afos a
partirde la notificacion del inicio de la construccion por parte del administrado.

c. El plazo para iniciar y terminar las Intervenciones Constructivas Menores sera de un
anoa partir de la fecha de expedicion de la LMU (20).

Articulo 2034.- De la Modificacion de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.-

1. Durante la vigencia de la LMU (20) se podra solicitar modificacién cuando existan
variaciones en las condiciones y/o informacion provista para su otorgamiento; o, si las
modificaciones que se introducen suponen variaciones arquitectonicas o estructurales a la
LMU (20) originariamente concedida.

2. El titulo de la LMU (20) que se conceda en sustitucion, se limitara a recoger el contenido
de la modificacion, haciendo referencia al titulo que se modifica. Desde la fecha del
otorgamiento de la LMU (20) que incluya las modificaciones, la original caduca.

3. El requerimiento de la modificacion debera ser presentado en el formulario
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normalizado correspondiente, en el mismo se motivard la necesidad de la modificacién de
la LMU (20). Eltramite de la modificacién de la LMU (20) sera el mismo que el de su
otorgamiento.

4. En el caso de que la modificacion suponga prorroga de los plazos establecidos en la
LMU (20), ésta solo podra concederse por una sola vez y por el plazo inicialmente
otorgado, a solicitud del administrado y siempre que se presente con anterioridad a la
conclusion de aquellos.

5. La LMU (20) puede ser transferida por su titular, subrogandose el cesionario en la
situacion juridica del cedente, sin que ello suponga alteracion de las condiciones
materiales de la licencia metropolitana ni de sus efectos. La transferencia supondra
modificacion de la LMU (20) y debera ser puesta en conocimiento del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito por escrito. Si las intervenciones constructivas se hallan
en curso de ejecucion, deberdacompanarse una memoria técnica en que se especifique el
estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el
cumplimiento de este requisito, ambos administrados quedaran sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacion amparadapor la LMU (20). La notificacién del
titular anterior podra ser sustituida en el caso de su fallecimiento, a través de todos los
medios previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano.

Articulo 2035.- Caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.-
1. La LMU (20) caducara, y por tanto se extinguira, en los siguientes casos:

a.En el plazo fijado en la correspondiente licencia, si su titular no ha iniciado la
IntervencionConstructiva dentro del plazo autorizado;

b. Cuando no se hubiese concluido la Intervencion Constructiva dentro del plazo autorizado;
c. Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el Municipio
delDistrito Metropolitano de Quito para subsanar deficiencias;

d. La LMU (20) caducard también si no se han renovado las garantias otorgadas por
eladministrado y previstas en este Capitulo; y,

e. En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.

Articulo 2036.- Efectos de la extincion de 1a LMU (20).-

1. La extincién de la LMU (20) impedira iniciar o proseguir la actuacion licenciada, salvo la
realizacion de los trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccion de las personas, los
bienes y el ambiente, de los cuales se dara cuenta al Municipio del Distrito Metropolitano
deQuito para su control.

2. La extincion de la LMU (20) por alguna de las causas previstas en el articulo anterior no
dard derecho a indemnizacion alguna.
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Articulo 2037.- Extincion por razones de legitimidad.-

1. La LMU (20) podra ser extinguida, de oficio o a peticion de parte, en cualquier momento
por la Autoridad Administrativa Otorgante, cuando hubiere sido otorgada sin cumplir
con los requisitos establecidos en las normas administrativas o Reglas Técnicas que le
hubieren sido aplicables. Tal vicio se considera a todos los efectos como inconvalidable.
Los responsables responderan por sus actuaciones de conformidad con la ley.

2. La misma competencia estd asignada a la Agencia Metropolitana de Control en los
procedimientos que tiene a cargo.

SECCION VI
DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA EL. OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE EDIFICACION

Articulo 2038.- Tipos de procedimientos.- Las solicitudes de Licencias Metropolitanas
Urbanisticas de Edificacién se tramitardn por los procedimientos simplificado, ordinario y
especial, de conformidad con el régimen general de licenciamiento metropolitano, los flujos de
procedimiento establecidos via Resolucién Administrativa y lo establecido en la presente Seccion.

Articulo 2039.- Documentacion.-

1. Para cada tipo de procedimiento y actuacion a ser licenciada por la Autoridad
Administrativa Otorgante, se acompanara a la solicitud de la LMU (20) la documentacion
que consta detallada en los Anexos 4 y 5 del presente Titulo.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, a la solicitud de la LMU (20) debera
acompanarse en todos los casos la siguiente documentacion:

a. Formulario correspondiente debidamente llenado para cada tipo de intervencion;
b. Documento que acredite la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y certificado de votacién; y, para
personas juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante
legal;

c. Datos de contacto: direccidn, teléfono, email, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes; vy,

d. Para el caso de Intervenciones Constructivas Mayores, los Certificados de
Conformidad correspondientes.
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PARAGRAFO1
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SIMPLIFICADO

Articulo 2040.- Intervenciones sujetas al procedimiento administrativo simplificado.- Se sujetan
al procedimiento administrativo simplificado las solicitudes de la LMU (20) de Intervenciones
Constructivas Menores, no sujetas expresamente al procedimiento administrativo ordinario, de
conformidad con el Paragrafo Segundo de esta Seccion.

Articulo 2041.- Tramite.- El procedimiento administrativo simplificado estara sujeto al régimen
general. En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizara mediante
instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa.

Articulo 2042.- Otorgamiento automatico de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
EdificacionLMU (20).-

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la presentacion del formulario de
solicitud de la LMU (20) implicard automaticamente el otorgamiento de aquella cuando se
cumplan simultdneamente las siguientes condiciones:

a. Que el formulario normalizado de solicitud haya sido debidamente
cumplimentado y presentado a la Autoridad Administrativa Otorgante, en el
lugar

que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hubiere habilitado para el
efecto;

b. Que el formulario de solicitud cumpla con los procedimientos y requisitos
establecidos en observancia de normas administrativas y de Reglas Técnicas
vigentes;y,

¢. Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos dentro de los anexos
ynormas administrativas y reglas técnicas.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante informard al administrado en el acto de entrega
del formulario de solicitud de la licencia, el cumplimiento de las condiciones establecidas
enel numeral precedente y continuara con el procedimiento de emision de la LMU (20).

3. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de
este articulo, es responsabilidad de la Autoridad Administrativa Otorgante explicar las
razones einformar al administrado las acciones que deba tomar para obtener la LMU (20).

Articulo 2043.- Alcance especifico de la licencia obtenida en procedimiento administrativo
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simplificado y responsabilidad.-

1. La Autoridad Administrativa Otorgante emitird la LMU (20) con la constatacion del
cumplimiento de los requisitos formales para su otorgamiento.

2. La emision de la licencia en el procedimiento administrativo simplificado no implica
control o inspeccion previa alguna.

3. El titular de la licencia, y el Promotor y los Profesionales Técnicos competentes en caso
de que corresponda, son responsables exclusivos del contenido de las declaraciones que
han efectuado en el formulario de la solicitud.

4. La informacion sobre cuya base se emite la autorizacion administrativa se presume
veridica hasta que se constate a través de controles o verificaciones por parte de la
Agencia Metropolitana de Control.

PARAGRAFO II
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ORDINARIO

Articulo 2044.- Intervenciones sujetas a procedimiento administrativo ordinario.- Se sujetan al
procedimiento administrativo ordinario, las solicitudes de LMU (20) siguientes:

a. Las siguientes Intervenciones Constructivas Menores:
i. La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes, salvo en los
casosdeclarados de ruina fisica inminente.
ii. Las obras civiles singulares.

b. Las siguientes Intervenciones Constructivas Mayores:
i. Las obras de nueva edificaciéon, de proyectos modificatorios y proyectos
ampliatorios sujetas a las siguientes condiciones y en conformidad con el
ordenamiento juridico metropolitano:
- Que la intervencion constructiva no esté sometida a Evaluacion Ambiental.
- Que la nueva edificacidon no esté destinada al uso industrial de alto
impacto(I3) y de alto riesgo (I4).
- En proyectos que no sean de vivienda y que requieran de 100 o mas
estacionamientos.?¢
ii. Las obras de consolidacion estructural, entendiéndose por tales, a las obras de
caracter estructural que buscan reforzar o sustituir elementos danados de la

256 En literal b), inciso (i), del articulo 1931 del Codigo Municipal, eliminese la frase: “Que el volumen de obra de la
nueva edificacion no sea superior a 10.000 metros cuadrados”, dispuesto mediante disposicion reformatoria decima
de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022.
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estructura portante de la edificacion.

iii. Las obras de nueva edificacion cuya planificacion se realiza bajo el régimen de
copropiedad.

iv. Cualquier tipo de intervenciones constructivas no previstas en el procedimiento
simplificado, que suponga modificar, incrementar el area de construccion o el
cambiode uso de la edificacion, siempre que éste sea permitido.

Articulo 2045.- Tramite.- El procedimiento administrativo ordinario estard sujeto al régimen
general. En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se organizard mediante
instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa.

El administrado se dirigird a la Autoridad Administrativa Otorgante o, en su caso, a la Entidad
Colaboradora, y solicitard, en el formulario normalizado determinado mediante Resoluciéon
Administrativa por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el informe o certificado de
conformidad, previa la obtencion de la correspondiente Licencia Metropolitana Urbanistica LMU
(20).

Si la actuacion pretendida por el administrado resultara contraria al ordenamiento juridico
metropolitano, los funcionarios del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, o en su caso
de la Entidad Colaboradora, lo comunicara al administrado a fin de que proceda a efectuar las
modificaciones que resulten necesarias hasta en un plazo de 30 dias.

En el informe o certificado de conformidad se hard constar el cumplimiento o no de las normas
administrativas o Reglas Técnicas vigentes.

Con el informe favorable o el certificado de conformidad, la Autoridad Administrativa Otorgante
procedera con la emision de la Licencia Metropolitana respectiva, en un plazo no superior a 15
dias.En cualquier caso, de ser necesario, la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda,
dictard mediante instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion Administrativa, el
flujo de procedimientos que sean pertinentes.

PARAGRAFO III
LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPECIAL

Articulo 2046.- Ambito de aplicacion.- Se sujetan al procedimiento administrativo especial las
solicitudes de LMU (20) de Intervenciones Constructivas Mayores, no sujetas al procedimiento
administrativo ordinario, incluyendo los Proyectos de vivienda de iniciativa del gobierno central
o distrital, proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales; y, proyectos de unidades
arquitectonicasestandarizadas.
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Articulo 2047.- Tramite.-

1. El procedimiento administrativo especial estara sujeto al régimen general, con las
siguientes variaciones:

a. El administrado debera dirigirse al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda y
solicitar el otorgamiento de la LMU (20). Su requerimiento deberd acompanar
todoslos requisitos documentales exigidos dentro del procedimiento, y al menos la
siguiente informacién y documentacion:

i. La descripcidon exhaustiva de la actuaciéon que pretende ejercer o el
proyectoa ser desarrollado;

ii. El detalle y caracterizacion de los impactos positivos y negativos de la
actuacion que desarrollaria;

iii. El detalle de las normas administrativas y Reglas Técnicas que rigen la
actuacion que pretende desarrollar, con la indicacion de su estado de
cumplimiento a la fecha de solicitud;

iv. La caracterizacion y ubicacion del predio en el que se desarrollaria la
actuacion; y,

v. Los documentos que habilitan la representacion y determinan la
personalidad del solicitante o, en su caso, su identificacion.

b.Con la solicitud e informacién suministrada, el Secretario, o su delegado,
verificard su competencia y, de considerarse competente, notificard a las demas
Secretarias Metropolitanas relacionadas con el licenciamiento solicitado, con el
requerimiento de la conformacion de una Mesa de Trabajo, para coordinar el
ejercicio de las competencias asignadas a cada dependencia municipal.

c. En la primera reunién de la Mesa de Trabajo, se analizara la documentacion
aportada por el administrado; y, se elaborara el pliego de informacion a ser
mejorada o los requisitos a ser subsanados en la solicitud y el listado de los
informes técnicos que se requerirdn en el procedimiento. Con esta informacion, el
Secretario o su delgado notificard al administrado para que, en lo que le
corresponde y en el plazo prudencial que se le determine, proceda a completar la
informacion o subsanar los requisitos. Paralelamente, el Secretario, o su delegado,
requerird a cada drganocompetente los informes técnicos definidos por la Mesa de
Trabajo, estableciendo el plazo prudencial que estime pertinente.

d. Vencido el plazo para completar la informacioén o subsanar los requisitos, si el
administrado no hubiere cumplido su obligaciéon se entenderd caducado el
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procedimiento y se ordenara su archivo.

e. Si el administrado hubiere completado la informacion y subsanado en el plazo
otorgado, vencido el ultimo plazo otorgado para la emision de informes técnicos,
sin importar que los funcionarios hubieren cumplido o no su obligacion de
informar, el Secretario convocard a la Mesa de Trabajo para el andlisis de la
informacion técnica ysu consolidacion. Las recomendaciones de la Mesa de Trabajo
deberan constar en unacta que debera ser elaborada y entregada al Secretario en un
plazo maximo de 15 dias desde la fecha de la convocatoria a la ultima Mesa de
Trabajo.

f. Con las recomendaciones de la Mesa de Trabajo, el Secretario adoptara su
decision de otorgar o negar la LMU (20), acto administrativo que debera ser
notificado al administrado. El administrado tendra derecho a los recursos previstos
en el ordenamiento juridico metropolitano y nacional frente a las decisiones de las
autoridades administrativas.

2. En el caso de Proyectos urbanos-arquitectonicos especiales, con las recomendaciones de
laMesa de Trabajo, el proceso desde la Secretaria culminara con la expedicion del informe
de recomendaciones para el Concejo Metropolitano, que, como drgano legislativo
competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, expedira la ordenanza
especial correspondiente.

Articulo 2048.- Unificacion de procedimientos administrativos y actos administrativos.-

1. Cuando un proyecto arquitectonico se refiera a diez o mas lotes con igual superficie y de
un mismo propietario sobre los que se requiera la edificacion de unidades arquitectdnicas
estandarizadas, el proyecto podrd tramitarse como un todo no obstante la Entidad
Colaboradora emitira Certificados de Conformidad individuales, y la Administracion
Zonalemitira la LMU-20 también en forma individual dentro del procedimiento ordinario.
2. Sin perjuicio de la aplicacion del numeral anterior los pagos para la obtencion de la
LMU-20 de cada unidad arquitecténica se mantendran.

CAPITULO IV
DEL RECONOCIMIENTO Y/O REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EXISTENTES?”

27 Capitulo “DEL RECONOCIMIENTO Y/O REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EXISTENTES”
y sus articulos agregados por el Articulo 1 de la Ordenanza Municipal No. 004, publicada en Registro
Oficial Suplemento 97 de 7 de Octubre del 2019.
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SECCION 1
GENERALIDADES

Articulo 2049.- Objeto.- El presente Capitulo tiene por objeto regular los procedimientos
administrativos conducentes al acto de reconocimiento y/o regularizacion de la existencia de las
edificaciones publicas o privadas, ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, que
cumplencon los requisitos, condiciones, y reglas técnicas previstas en este cuerpo normativo.

En edificaciones de un piso de altura y hasta 120 m2, previo a la expedicién del acto de
reconocimiento y/o regularizacion, deberan contar con un informe de Evaluacion Rapida de
Estructuras, con la finalidad de identificar sus deficiencias y concordantemente, determinar las
intervenciones constructivas necesarias que deberdn implementarse para garantizar que la
edificacion alcance un nivel adecuado de seguridad y estabilidad.

Las edificaciones de uno, dos y tres pisos que superen los 120 m2, previo a la expedicion del acto
de reconocimiento y/o regularizacion, deberan contar con la evaluacién de la vulnerabilidad
sismica dela edificacion, con la finalidad de identificar sus deficiencias y concordantemente,
determinar las

intervenciones constructivas necesarias que deberdn implementarse para garantizar que la
edificacion alcance un nivel adecuado de seguridad y estabilidad.

Articulo 2050.- Titulo juridico.- El titulo juridico que contiene el acto administrativo de
autorizacion se denomina "Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento y/o
Regularizacion de Edificacion Existente" o LMU (22).

Articulo 2051.- Ambito de aplicacion.- El presente Capitulo es de aplicacion obligatoria en todo
el territorio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2052.- De la oportunidad para solicitar el acto de reconocimiento y/o regularizacién.-
El acto de reconocimiento y/o regularizacion de las edificaciones existentes se expedira a favor de
los propietarios de los inmuebles previo al pago de la tasa por emision de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento y/o Regularizaciéon de Edificacion Existente, LMU
(22), prevista en el Capitulo XXIII del Titulo IV, de las Tasas, del Libro IIL.5, del Presupuesto,
Finanzas y Tributacidon, cuando las solicitudes de reconocimiento y/o regularizacion sean
ingresadas en los cuarenta y ocho

(48) meses contados a partir del inicio de la siguiente administracion municipal.

Los actos de reconocimiento y/o regularizacién correspondientes a las solicitudes ingresadas a
partir del cuadragésimo noveno (49) mes, contados a partir del inicio de la siguiente
administracion municipal, se liquidardan con un recargo anual aplicado a la tasa de
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reconocimiento y/o regularizacion, equivalente al 1 x 1000 del avalto actualizado de la edificacion
por cada afno transcurrido, de conformidad a lo establecido en la disposicion general novena.

Articulo 2053.- Tipologias particulares de edificaciones existentes sujetas al acto de
reconocimiento y/o regularizacion.- Para efectos de diferenciar los procedimientos de
reconocimiento y/o regularizacion, se distinguen 4 tipologias de edificacion en funcion de su area,
numero de pisos y antigiiedad:

1. Edificaciones individuales existentes, de un piso de altura y de hasta 120 m2 de
construccion;

2. Edificaciones de uno, dos y tres pisos de altura que superan los 120 m2;

3. Edificaciones de mas de tres pisos de altura;

4. Las edificaciones existentes que fueron construidas a partir del afio 1940 hasta el afio 1971.

Articulo 2054.- Procedimientos diferenciados por tipologia.-

1. Procedimiento Simplificado.- Aplica para las edificaciones individuales existentes de
unpiso de altura y de hasta 120 m2 de construccidn, que se encuentran implantadas en un
lote

de terreno, para lo cual el representante técnico a cargo del proceso de reconocimiento y/o
regularizacion deberd cumplir con lo siguiente:

a. Levantamiento de Planos de la Edificacion, que contendra:

-Implantacion de la edificacion sobre el levantamiento

topograficogeorreferenciado;

- Plantas, cortes, fachadas y cuadro de areas;

- Memoria fotografica de la edificacion, exteriores e interiores.
b. Evaluacién rdpida de estructuras: en funcion de la seccion 7 de la Norma
Ecuatoriana de la Construccion, capitulo Riesgo Sismico, Evaluacion vy
Rehabilitacionde Estructuras, Codigo NEC- SE-RE, que contendra:

- Geometria de la estructura, en planta y elevacion;

- Material de la estructura y;

- Evaluacion, diagnostico y propuesta de reforzamiento estructural, que

debera reflejarse en los planos correspondientes de ser procedente.

Procedimiento y modelo de gestion aplicable al procedimiento simplificado.- En base al
levantamiento arquitectonico, a la evaluacidn rapida de estructuras y al cumplimiento de
losdemas requisitos administrativos que constardn en el anexo técnico de esta normativa,
las Administraciones Zonales o Entidades Colaboradoras emitirdn los informes de registro
de edificacion existente pertinentes. Para este efecto, podran contar con la colaboracion de
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gremios, camaras, academia, universidades, organizaciones civiles, entre otras entidades,
con las cuales el Municipio podra suscribir convenios tendientes a facilitar los procesos de
reconocimiento y/o regularizacion de este tipo de edificaciones.

Con los informes de registro, la Administracién Zonal competente emitira la LMU (22).

El reconocimiento y/o regularizacion de esta tipologia de edificacion no implicara
inspeccionprevia.

Los requisitos previstos en los literales a y b del procedimiento simplificado contaran con
lafirma de responsabilidad del profesional competente.

2. Procedimiento ordinario.- Aplica para las edificaciones existentes previstas en los
numerales 2 y 3 del articulo 2053%% del presente Capitulo, incluyendo aquellas que cuenten
con declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal, para lo cual, el representante
técnico debera cumplir con los siguientes requisitos:

a. Levantamiento de Planos de la Edificacion, que contendra:
- Implantacién de la edificacidon sobre el levantamiento topografico
georreferenciado;
- Plantas, cortes, fachadas y cuadro de areas;
- Memoria fotografica de la edificacidn, exteriores e interiores;
b. Evaluacién de la vulnerabilidad sismica de la Edificacion: realizado en funcién
dela seccién 5 Evaluacion del riesgo sismico en edificios de la Norma Ecuatoriana
de la Construccion, capitulo Riesgo Sismico, Evaluacion y Rehabilitacion de
Estructuras, codigo NEC- SE-RE, que contendra:
- Relieve y cimentacion;
- Caracteristicas de la edificacion;
- Configuracion estructural de la edificacion;
- Geometria en planta y elevacion;
- Analisis de la estructura: materiales, sistema resistente, condiciones de los
elementos estructurales, mamposteria y muros, aspectos constructivos y
grado de deterioro, patologias por asentamientos y propuesta de
reforzamiento estructural, que deberd reflejarse en los planos
correspondientes de ser procedente.

En edificaciones existentes de mas de tres (3) pisos, se requerira ademas:

28 Por renumeracion se sustituye el articulo 2067 por 2053
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a. Estudio estructural de la edificacion, que debera contener:
- Estudio de Suelos y memoria de resistencia de suelos;
- Planos estructurales; y,
- Memoria de Calculo.

Los requisitos previstos en los literales b y ¢ del procedimiento ordinario contaran con la
firma de responsabilidad del profesional competente.

Procedimiento y modelo de gestion del procedimiento ordinario.- Sera el mismo previsto
para el procedimiento simplificado salvo que en este caso, el reconocimiento y/o
regularizacion implicard, previo la emision de los informes de registro una inspeccion,
paraverificar la concordancia entre éste y la realidad constructiva de la edificacion.

3. Registro del estado actual.- Aplica para las edificaciones existentes, construidas a partir
del afio 1940 hasta el afio 1971, que no cuentan con registro, autorizacion o permiso de
construccion y que no sean parte del inventario de edificaciones patrimoniales. Aplicara
incluso para las edificaciones construidas durante este periodo, que cuenten con
declaratoriabajo el régimen de propiedad horizontal, para lo cual el representante técnico
debera cumplircon los siguientes requisitos:

a. Levantamiento de planos de la edificacion, que contendra:

- Implantacion de la edificacion sobre el levantamiento topografico georreferenciado;
- Plantas, cortes, fachadas y cuadro de areas;

b. Memoria técnico-descriptiva de la edificacion existente, que contendra:
- Memoria fotografica de la edificacidn, exteriores e interiores.
- Memoria de estado actual de las instalaciones eléctricas e hidro-sanitarias.
- Estudio estructural de la edificacion, con la firma de responsabilidad del
profesionalcompetente, que debera reflejarse en los planos correspondientes.

Procedimiento y modelo de gestion aplicable al registro del estado actual.- En base al
levantamiento arquitectdnico, a la memoria técnico-descriptiva y al cumplimiento de los
demads requisitos administrativos que constardn en el anexo técnico previsto en la
disposicidn transitoria cuarta, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emitird los
informes de registro de edificacidn existente pertinentes. Para este efecto, podra contar con
la colaboracién de gremios, camaras, academia, universidades, organizaciones civiles,
entre otras entidades, con las cuales el Municipio podra suscribir convenios tendientes a
facilitar los procesos de reconocimiento y/o regularizacion de este tipo de edificaciones.

Con los informes de registro emitidos por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
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la Administracion Zonal competente emitira la LMU 22.

El reconocimiento y/o regularizacion de esta tipologia de edificacion implicard, previo la
emision de los informes de registro, una inspeccion, para verificar la concordancia entre
éstey la realidad constructiva de la edificacion.

Articulo 2055.- Naturaleza y alcance.- La Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento
y/o Regularizacion de Edificacion Existente LMU 22, es el acto administrativo mediante el cual la
Municipalidad reconoce a una edificacion existente, que fue construida sin obtener las respectivas
autorizaciones municipales y que cumple con las condiciones establecidas en el presente Capitulo.

Serd emitida por la Administracion Zonal correspondiente en el dmbito de su jurisdiccion
territorial. La expediciéon de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento y/o
Regularizacion de Edificacion Existente, LMU 22, causard los mismos efectos y obligaciones
legales de una Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20).

Una vez obtenida la Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento y/o regularizacion de
Edificacion Existente, LMU 22, las Unidades de Catastro de las Administraciones Zonales
procederan a ingresar y actualizar en el catastro municipal las edificaciones existentes que sean
reconocidas.

La obtencién de la LMU 22 no regulariza las actividades econdmicas o de otra naturaleza que se
realicen en dicho inmueble; tampoco autoriza la ejecucion de intervenciones constructivas de
ampliacién o modificaciéon de la edificacion existente, ni la declaratoria bajo el régimen de
propiedadhorizontal.

Con la expedicion de la LMU 22 se autoriza el reconocimiento y/o regularizacion de la edificacion
existente asi como las intervenciones constructivas de adecuacion o reforzamiento estructural del
inmueble, cuyos disefios hubieren sido presentados conjuntamente con los estudios
correspondientes a la evaluacion estructural en todas las modalidades previstas en el articulo
2054 del presente Capitulo, en cuyo caso, el plazo para ejecutar las intervenciones constructivas
sera correspondiente al tiempo de vigencia de una Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20.

Ante el incumplimiento de esta obligacion, la Agencia Metropolitana de Control iniciard los
procesossancionadores previstos en la normativa vigente.

Articulo 2056.- Otros derechos y obligaciones derivadas del acto de reconocimiento y/o
regularizacion.- Conjuntamente con la expediciéon de la LMU 22 y tUnicamente cuando la

29 Por renumeracion se sustituye el articulo 2068 por 2054
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edificacionsujeta a reconocimiento y/o regularizacion no requiera ejecutar obras de reforzamiento
estructural del inmueble, de conformidad con los estudios realizados y constantes en el informe
de Riesgo Sismico, el administrado quedara facultado a solicitar la aprobacion de la declaratoria
bajo el régimen de propiedad horizontal de la edificacién reconocida. Sin embargo, para realizar
obras ampliatorias, el administrado debera obtener una licencia metropolitana urbanistica LMU
20, bajo los procedimientos previstos en la normativa vigente.

La Agencia Metropolitana de Control, previa verificacion del cumplimiento del proceso
constructivo de reforzamiento estructural, emitirda el informe técnico de finalizacion del
reforzamiento estructural, de conformidad con los estudios realizados y constantes en los
Informes de Evaluacionrdpida de estructuras, Vulnerabilidad Sismica y Estudio Estructural. Con la
emision de este informe, el administrado quedara facultado para solicitar la aprobacion de la
declaratoria bajo el régimen depropiedad horizontal y/o, de ser técnicamente posible, una licencia
metropolitana urbanisticadestinada a ampliar la edificacion existente.

SECCION II
DEL PROCEDIMIENTO DE RECONOCIMIENTO Y/O REGULARIZACION

Articulo 2057.- Requisitos generales.- La solicitud de reconocimiento y/o regularizacion
comportard la presentacion de los siguientes documentos y requisitos:

1. Formulario normalizado de solicitud de Reconocimiento y/o Regularizacion de
Edificaciones Existentes debidamente suscrito por el representante técnico. El formulario
contendrd una declaraciéon juramentada por la cual el propietario asume la
responsabilidad penal y civil respecto a la veracidad de la informacidn consignada en la
solicitud de reconocimiento y/o regularizacion.

2. Levantamiento de planos de la edificacion suscrito por un profesional competente, el
cual serd responsable legalmente de la veracidad de la informaciéon contenida en el
levantamiento, incluira el plano de implantacion (haciendo constar el lote debidamente
georreferenciado): los planos de cada una de las plantas o niveles; las fachadas y dos
secciones representativas. De igual forma incluird un cuadro de dreas por niveles, de
conformidad a la normativa vigente.

3. Memoria fotografica actualizada de la edificacion, tanto de exteriores como de espacios
interiores.

4. La evaluacion rapida de estructuras; evaluacidon de la vulnerabilidad sismica de la
edificacion o Estudio estructural, segiin corresponda, debidamente suscrito por un
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profesional habilitado para realizar la evaluacion de la vulnerabilidad de la edificacion,
quiensera legalmente responsable de los resultados del estudio.

Articulo 2058.- Alcance y efectos de los estudios de vulnerabilidad sismica.- La Evaluaciéon
rapida de Estructuras, Evaluacion de la vulnerabilidad sismica de la edificacion o Estudio
estructural, segn corresponda, tienen por objeto el determinar la estabilidad de la construccion
ante esfuerzos laterales y torsional de elementos, e identificar y recomendar las intervenciones
constructivas a realizarse para disminuir su vulnerabilidad sismica.

El representante técnico a cargo del estudio dejard constancia en los formularios previstos para el
efecto, de las recomendaciones necesarias de las intervenciones constructivas a ejecutarse, para
asegurar que la edificacion alcance niveles de solvencia estructural suficientes para garantizar la
seguridad de las personas y la estabilidad de la estructura.

Las intervenciones constructivas y recomendaciones que determinen los estudios de
vulnerabilidad sismica seran de obligatorio cumplimiento y deberan ejecutarse, por parte de los
propietarios de la edificacion, de forma posterior a la emisién de la LMU 22, en los plazos
previstos en el presente Capitulo.

Las edificaciones existentes, cuyos estudios de vulnerabilidad sismica determinen que no pueden
ser sujetas a reforzamiento estructural, no podran continuar con el tramite de reconocimiento
ylo

regularizacion, debiendo la Administracion Zonal correspondiente notificar a la Agencia
Metropolitana de Control para que esta acttie de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 2059.- Casos admisibles.- Podran sujetarse al acto administrativo de reconocimiento y/o
regularizacion las construcciones existentes, ptblicas o privadas, que cumplan con las siguientes
condiciones:

1. Edificaciones existentes que habiendo obtenido una Licencia Metropolitana Urbanistica
(LMU 20) o, en su defecto, una autorizacion municipal de construccién, hayan
posteriormente ejecutado modificaciones, ampliaciones, reformas o intervenciones
constructivas sin contar con la respectiva autorizacion municipal.

2. Las edificaciones construidas sin contar con la respectiva Licencia Metropolitana
Urbanistica (LMU 20) o, en su defecto, con una autorizacién municipal de construccién,
quese encuentren total o parcialmente terminadas e incluso en obra gris. Para tales efectos,
se entendera como obra gris al avance constructivo que evidencie la conclusiéon de la
estructura portante, circulaciones verticales y horizontales, mamposteria perimetral y
ducteria para lasinstalaciones.

3. Edificaciones existentes que, por su antigiiedad, no cuenten con registro, autorizacion o
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permiso de construccion, salvo aquellas que sean parte del inventario de edificaciones
patrimoniales, en cuyo caso se sujetaran a las disposiciones normativas previstas para tal
efecto, este procedimiento aplicard inicamente cuando se requiera ampliar o declarar bajo
elrégimen de Propiedad Horizontal.

Condicion particular.- En edificaciones existentes cuya antigiiedad sea menor a cinco
anos(5), las cuales deberan sujetarse a las siguientes condiciones:

- Cancelaran la tasa de licenciamiento con un recargo equivalente al dos por mil (2
x 1000) del avaludo total actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion
Metropolitana de Catastro;

- Que las edificaciones existentes se encuentren parcialmente terminadas e incluso
enobra gris.

Articulo 2060.- Condiciones particulares de los casos admisibles.- Procederan las solicitudes de
otorgamiento de la licencia de reconocimiento y/o regularizacion de edificaciones existentes LMU

22 incluso para las edificaciones que estén inmersas en las siguientes condiciones:

1. Edificaciones existentes que superan los coeficientes de edificabilidad determinados en
lazonificacién vigente;
2. Edificaciones existentes que se encuentran en zonas de riesgo mitigable siempre y
cuando el estudio demuestre que fueron construidas o que pueden ser habilitadas en
concordancia con los requerimientos derivados de los estudios de vulnerabilidad sismica
y/o estudios de mitigacion de riesgos aprobados por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.
3. Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fdbrica, con voladizos que
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, siempre y cuando
cumplan con los siguientes pardmetros:
- Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con frente a vias con
un ancho inferior a 12 m: los voladizos no podran exceder 1.00 m. de ancho y
garantizardn una altura libre minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la
acera.
- Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con frente a vias con
unancho superior a 12 m: los voladizos no podran exceder 1.80 m. de ancho y
garantizardn una altura libre minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la
acera. Los voladizos que excedan las dimensiones establecidas en la normativa
vigente,deberan pagar el excedente de ocupacion, de conformidad a la férmula de
concesiénonerosa de derechos, previsto en el articulo 207126 del presente Capitulo.

260

Por renumeracidn se sustituye el articulo 2085 por 2071
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- Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, correspondientes a
lotes esquineros, que se encuentren ocupando las dreas afectadas por radios de
curvatura, deberdan someterse al pago por el excedente de area, es decir el area
construida que ocupa el radio de curvatura, de conformidad a la férmula antes
citada, siempre y cuando exista la escritura de expropiacion debidamente inscrita.

- Edificaciones implantadas en retiros o areas afectadas por trazados viales,
construidas con posterioridad a los actos aprobatorios de dichos trazados
efectuados por el Concejo Metropolitano, deberan someterse al pago por el
excedente de area, es decir el area construida sobre las afectaciones viales, de
conformidad a la féormula antes citada, siempre y cuando exista la escritura de
expropiacion debidamente inscrita y se verifique el cumplimiento de la siguiente
condicion:

Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que existen
implantadas edificaciones que superen el 50% de consolidacion con construcciones
a linea de fabrica, procederd el reconocimiento y/o regularizacion de las
edificaciones existentes que se encuentran ocupando d4reas afectadas por trazados
viales; en tal razon, la Administracion Zonal correspondiente, elaborara la
modificatoria del trazado vial para que se mantenga el ancho existente de la via,
acorde a las edificaciones existentes implantadas, para la aprobacién del Concejo
Metropolitano, previo a la emision de los actos de reconocimiento y/o
regularizacion.

4. Edificaciones existentes que se implantan parcialmente sobre relleno o eliminaciéon de
depresiones y que son parte de un titulo de dominio, es decir, se encuentran dentro de los
linderos y cabidas del titulo de propiedad.

La Municipalidad entendera que son areas que no requieren adjudicacion alguna. La
Direccion Metropolitana de Catastro habilitara los predios previa peticion del propietario,
constatacion de los linderos y cabidas del titulo de propiedad y emitird un informe donde
determine el tipo de depresion rellena que atraviesa el predio.

Articulo 2061.- Casos no admisibles.- No podran sujetarse al acto de reconocimiento y/o
regularizacion las edificaciones existentes que correspondan a los siguientes casos:

1. Las edificaciones privadas que ocupen total o parcialmente el espacio publico, salvo en
loscasos previstos en el presente cuerpo normativo.

2. Las edificaciones implantadas parcial o totalmente en areas de protecciéon de rios,
quebradas abiertas, taludes o areas de proteccion especial.

3. Edificaciones implantadas parcial o totalmente en dreas de rellenos de quebradas no
adjudicadas, que no justifiquen la titularidad de dominio.
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4. Las edificaciones implantadas en zonas de riesgo no mitigable, determinadas por la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos.

5. Las edificaciones que se encuentren con procedimientos administrativos iniciados por
dafos a terceros.

6. Las edificaciones cuya propiedad no pertenece al peticionario, salvo en caso de existir
sentencia ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad a favor del peticionario.

7.Las edificaciones implantadas en lotes que se encuentren ubicados en la zona de
restriccion aeroportuaria, salvo que se presente el informe favorable de la Direccién de
Aviacion Civil respecto a la maxima altura permitida.

8. Las edificaciones que se hayan realizado, sin autorizaciéon o licencia metropolitana,
posterior a un acto de reconocimiento y/o regularizacion efectuado en base al presente
cuerpo normativo.

Articulo 2062.- Iniciativa para el reconocimiento y/o regularizacion.- El reconocimiento y/o
regularizacion de edificaciones existentes podra originarse por iniciativa particular o municipal.

1. En el caso Municipal, la iniciativa estara direccionada a reconocer la existencia de
edificaciones hasta 120 m2, para lo cual podra gestionar directamente o suscribir
convenios con las universidades, gremios, cdmaras de profesionales, entre otras entidades
de la sociedad civil, con el objetivo de disminuir los costos derivados del levantamiento
arquitectéonico, de los estudios de la vulnerabilidad sismica de las construcciones
existentes y de otros requerimientos técnicos previstos en el presente Capitulo.

2. Equipamientos publicos municipales en todas sus tipologias y categorias.

Para el pago de los valores que se generen por concepto de la emision de la Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU 22, los administrados podran solicitar las facilidades de
pago, de conformidad a lo que establece el articulo 277 del Coédigo Organico
Administrativo(COA).

Articulo 2063.- Facultad de priorizacion.- Para los casos 1 y 2 sefialados en el articulo que
antecede, la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana sera la entidad
competente paradeterminar y priorizar técnicamente los sectores del Distrito Metropolitano de
Quito a intervenir enmateria de reconocimiento y/o regularizacion.

Articulo 2064.- Autoridad administrativa otorgante.- Las Administraciones Zonales seran las
autoridades administrativas otorgantes de la Licencia de Reconocimiento y/o Regularizacion de
Edificaciones Existentes (LMU 22) en su respectiva jurisdiccion administrativa, previo a la
emision de los informes de registro del levantamiento arquitectonico y de los informes de
evaluacion rapida de estructuras, evaluacion de la vulnerabilidad sismica de la edificacion o
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estudio estructural segtincorresponda.

Unicamente para los casos correspondientes al procedimiento simplificado previsto en el numeral
1 del articulo 2054*! del presente Capitulo y/o para aquellos casos originados por iniciativa
municipal, de conformidad con lo previsto en el articulo 206222 de este Capitulo, podran ser las
AdministracionesZonales o las Entidades Colaboradoras las encargadas de emitir los informes de
registro, segin los casos, de asi requerirlo el administrado.

Articulo 2065.- Informes de Registro.- Las Administraciones Zonales o las Entidades
Colaboradoras en los procedimientos simplificado y ordinario, serdn las encargadas de emitir los
siguientes documentos:

1. Informe de registro del levantamiento de la edificacion: mediante el cual se verificara
quelos planos, fachadas y secciones que estén claramente graficados y que los cuadros de
areas se hayan realizado de conformidad a la normativa vigente. Ademas, verificara que
lamemoria fotografica ilustre con claridad el estado actual de la edificacion y que sea
concordante con el levantamiento de la edificacion existente.

De igual forma verificara que el lote o inmueble sobre el cual se realiza el levantamiento
arquitecténico de la edificacion esté adecuadamente georreferenciado, en concordancia
con el sistema de coordenadas previsto por la normativa municipal y con la cédula
catastral de regularizacion de excedentes o diferencias de areas.

Se determinard, de ser el caso, las superficies que excedan la normativa de edificabilidad
(coeficientes de ocupacion del suelo en planta baja o total, voladizos y radios de
curvatura),

asi como los valores a ser pagados por el administrado por este concepto, en funcion de la
formula prevista en el presente cuerpo normativo.

2. Informes de Registro de Evaluacion rapida de Estructuras, de Vulnerabilidad Sismica y
Estudio Estructural de las Edificaciones: mediante el cual se verificara que los estudios
correspondientes de la edificacion estén adecuadamente desarrollados y contengan las
recomendaciones de las intervenciones constructivas de reforzamiento requeridas para
garantizar la estabilidad de las edificaciones.

3. Informe de Registro del Estudio Estructural de la Edificacién: que permita verificar el
cumplimiento del Estudio de suelos y memoria de resistencia de suelos, planos
estructuralesy memoria de calculo.

4. Informe técnico de finalizacion del reforzamiento estructural: Mediante el cual se
determine que la propuesta de reforzamiento estructural guarda consistencia con los
hallazgos y recomendaciones de los estudios de evaluacion, vulnerabilidad sismica y

261 Por renumeracion se sustituye el articulo 2064 a 2054
262 Por renumeracion se sustituye el articulo 2076 al 2062

904



5T
L

ORDENANZA METROPOLITANA No.124-2026

estudioestructural de la Edificacion, emitido por la Agencia Metropolitana de Control.

Articulo 2066.- Condiciones para declarar edificaciones reconocidas bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal.- Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento y/o
regularizacion de edificacion existente LMU 22 podran ser declaradas bajo el régimen de
propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de Propiedad Horizontal y su
reglamento. Las edificaciones que, en base a los estudios de vulnerabilidad sismica, deban
realizar o ejecutar intervenciones constructivas de reforzamiento estructural, deberan obtener el
certificado de conformidad de finalizacion de las intervenciones constructivas que determine el
reforzamiento estructural, en concordancia con los requerimientos técnicos de dicho informe,
requisito indispensable previo a obtener la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal.

Las unidades constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo este
régimenestaran individualizadas y contaran con independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectonicos y declarados como bienes comunes deberan
ser accesibles para todos los copropietarios. Para el efecto, el peticionario podra realizar
modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios comunales a través de
intervenciones constructivas menores, debidamente autorizadas por el Municipio, las cuales se
podran hacer en paralelo a las intervenciones constructivas de reforzamiento estructural o de
formaposterior a ellas.

Articulo 2067.- Reconocimiento y/o Regularizacion de edificacion existente en un inmueble
declarado bajo el régimen de propiedad horizontal.- Para reconocer ampliaciones o
modificacionesrealizadas sin permiso o licencia de construccion, en edificaciones existentes y que
hayan sido declaradas bajo el régimen de Propiedad Horizontal, se requerira, a mas de los
requisitos previstos

en este Capitulo, el consentimiento del 75% de los copropietarios, de acuerdo a la Ley de
PropiedadHorizontal y su Reglamento.

Articulo 2068.- Reconocimiento y/o Regularizacion de edificaciones existentes en inmuebles en
derechos y acciones.- Si la edificacion existente se encuentra implantada en un lote o inmueble
sujeto al acto de reconocimiento y/o regularizacidn que consta en derechos y acciones, se
requerird, a masde los requisitos previstos en este Capitulo, contar con la aprobacion del 100% de
los copropietarios.

Articulo 2069.- Nulidad de la licencia de reconocimiento y/o regularizacion.- Las
Administraciones Zonales, a cuyo conocimiento llegare informacién de que para el otorgamiento
de la licencia de reconocimiento y/o regularizaciéon de edificacion existente (LMU 22), el
peticionario hubiere utilizado documentacion falsa, notificardan documentadamente del particular
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al ente de control competente, a fin de que este realice la verificacion pertinente, a efectos de
determinar si procede o no declarar la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir al propietario
el derecho al debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que hubiere lugar.

Articulo 2070.- Responsabilidades derivadas del Reconocimiento y/o Regularizacion.- Una vez
obtenida la LMU 22, el administrado tendrd un plazo de tres (3) afnos para ejecutar las
intervenciones constructivas de reforzamiento estructural derivadas de los estudios realizados y
constantes en los informes de evaluacidon, vulnerabilidad sismica y estudio estructural. La
Agencia Metropolitana de Control o las entidades colaboradoras acreditadas para el efecto,
efectuardn las inspecciones de seguimiento a las intervenciones constructivas, en funcion de la
normativa prevista para tal efecto.

Una vez concluidas las intervenciones constructivas de reforzamiento, el administrado notificara
a la Agencia Metropolitana de Control la terminacion del reforzamiento estructural a fin de que
se leotorgue el Informe técnico correspondiente.

En caso de incumplimiento de las intervenciones constructivas de reforzamiento estructural, la
Agencia Metropolitana de Control iniciara los procesos sancionadores previstos en la normativa,
sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales que pudieren ocasionarse por dafios
ocasionadosa las personas o a los bienes, producto de la falla estructural de la edificacién.

Para efecto de evitar accidentes de las personas que habitan la edificacién, cuando ésta se
encuentracercana a redes eléctricas, el administrado deberd proceder a implementar las medidas
de seguridadque el caso requiera.

Las obligaciones y responsabilidades asumidas por el administrado y por los profesionales
responsables de los estudios, eximen al Municipio de Quito de toda responsabilidad civil,
penal,

administrativa o de cualquier otra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades
relacionadas a las edificaciones existentes reconocidas.

Articulo 2071.- Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos (CODU) por coeficientes de
ocupacion del suelo excedentes a la zonificacion vigente.- Las edificaciones existentes que
superenel drea 1til de construccion y/o el niimero de pisos permitidos por la zonificacion vigente se
sujetaranal pago de la Concesidon Onerosa de Derechos Urbanisticos (CODU) por coeficientes de
ocupacion del suelo excedentes a la zonificacion vigente, resultante de la aplicacion de la formula
prevista en el presente articulo.

Esta misma férmula aplicara para las edificaciones con voladizos que sobrepasen las dimensiones
establecidas en la normativa vigente, las edificaciones que se encuentran ocupando las areas
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afectadas por radios de curvatura y areas afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano.

CODU=AUexCxFlx%de
descuentoDonde:

CODU= Monto de la Concesién Onerosa de Derechos Urbanisticos (CODU) por coeficientes de
ocupacion del Suelo excedentes a la zonificacion vigente, expresado en ddlares americanos.

AUe = Area 1til total de construccion excedente a ser reconocida, en funcion del drea ocupada con
voladizos, radios de curvatura, afectaciones y/o construida sobre los coeficientes de ocupacion del
suelo previstos en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, es decir que supera el COS total
permitidopor la zonificacion vigente y respondera a la siguiente férmula:

AUe= COS TOTAL Edificacién existente - COS TOTAL asignado en el PUOS

C= Costo promedio del metro cuadrado (m2) de construccién actualizado y determinado en la
normativa metropolitana de valoracion del suelo y de construccién vigente, correspondiente al
tipode edificacion a reconocerse.

F1= Factor diferencial de superficie determinado de acuerdo al siguiente
cuadro:AREA DE CONSTRUCCION FACTOR (F1)

1-120 0.9%

121 - 240 1.8%

241 - 600 2.4%

601 en adelante 3.6%

El porcentaje de descuento corresponderd a la categoria de acabados prevista en la normativa
metropolitana de valoracion vigente, misma que se determina en funcién del tipo de estructura, el
numero de pisos y las siguientes categorias de acabados:

- A (Popular),

- B (Economico),
- C (Normal),

- D (Primera),

- E (Lujo) y;

- F (Especial).

El porcentaje de descuento se aplicarad en funcion de las siguientes categorias de acabados
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- 50% para las categorias A y B.
- 25% para la categoria C.
- 0% para las categorias D, E, y F.

En aplicacion de la formula de Concesion de Derechos Urbanisticos, para el calculo del area total
de construccion a ser reconocida, se descontarda el area util construida que cuente con
autorizaciones municipales obtenidas anteriormente.

Articulo 2072.- Edificaciones exoneradas de la Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos.-
Estan exentas del pago de la concesion onerosa de derechos por coeficientes de ocupacion del
sueloexcedentes a la zonificacion vigente, las edificaciones correspondientes a los numerales 1y 2
del articulo 206222 del presente Capitulo.

Articulo 2073.- Entidad responsable de aplicar la formula de calculo para determinar el valor
de la Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos.- La entidad responsable para aplicar la
férmula de célculo y el valor a cancelar por concepto de la Concesion Onerosa de Derechos
Urbanisticos serala Administracion Zonal correspondiente al emplazamiento de la edificacion
sujeta al reconocimiento y/o regularizacion.

Articulo 2074.- Forma de pago de la Concesion Onerosa de Derechos Urbanisticos.- El pago a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de Concesiéon Onerosa de
Derechos Urbanisticos resultante de la aplicacion de la férmula establecida en el articulo 20712+
del presente Capitulo, sera realizado mediante pago monetario al contado o por convenio de

pago.

Tras la aplicacion de la formula de calculo y la determinacién del valor a cancelar por concepto de
Concesion Onerosa de Derechos y previo a la obtencion de la respectiva Licencia Metropolitana
Urbanistica (LMU 22), el propietario cancelara el valor total por concesion onerosa de derechos
porlos coeficientes de ocupacion del suelo excedentes a la zonificacion vigente, correspondiente a
la edificacién a ser reconocida, cuando la forma elegida de pago sea de contado.

De igual forma, se podrda compensar los saldos de los acreedores del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito presentando los respectivos documentos que evidencien dichos montos.

Cuando el pago se realice por convenio se cancelara al menos el 10% del monto total resultante de
la aplicacién de la formula por concepto de la Concesion Onerosa de Derechos previo a la

263 Por renumeracion se sustituye el articulo 2076 por 2062
264 Por renumeracion se sustituye el articulo 2076 por 2062
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obtencionde la respectiva LMU 22. El pago del 90% restante sera exigible después de 24 meses
contados a partir de la obtenciéon de la LMU 22, con un plazo maximo de 12 meses, saldo a
pagarse con cuotas mensuales iguales, contadas a partir del mes 25. En caso de mora en el pago
de una cuota, a partir del mes 25, se aplicaran los intereses por mora previstos en la normativa
municipal vigente. De verificarse la falta de pago en dos cuotas consecutivas, el Municipio
recurrird al cobro por via coactiva. Para tal efecto, la Direccion Metropolitana Financiera,
verificara el cumplimiento de las obligaciones convenidas.

Articulo 2075.- Control y cumplimiento del convenio de pago monetario.- La Tesoreria
Metropolitana llevard un registro individualizado de control y cumplimiento de los pagos
monetarios debiendo, en caso de incumplimiento, reportar inmediatamente a la entidad
encargadadel catastro para el consecuente bloqueo de claves catastrales y a efecto de solicitar o
disponer las acciones que correspondan en defensa del interés institucional. La Concesion
Onerosa de Derechos,de manera general, sera exigible por la via coactiva.

Articulo 2076.- Deduccion en el impuesto de utilidades y valor de adquisicion.- Para el calculo
delimpuesto de utilidades, los valores pagados por concepto de Concesion Onerosa de Derechos,
serandeducibles de la utilidad bruta de acuerdo a la normativa aplicable.

SECCION III
DISPOSICIONES
FINALES

Articulo 2077.- Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de
reconocimiento y/o regularizacion de edificaciones existentes, anteriores a la vigencia del presente
Capitulo y ejecutaron nuevas construcciones al margen de la normativa, deberan cancelar la tasa
de licenciamiento con un recargo equivalente al uno por mil (1x1000) del avaltio total actualizado
del 4rea edificada adicional que no fue objeto de reconocimiento y/o regularizaciéon, por no
haber

adecuado dicha construccion a la normativa vigente, valor que sera determinado por la Direccién
Metropolitana de Catastro, previo a someterse al nuevo procedimiento.

Articulo 2078.- Las instituciones publicas y privadas que son propietarias de edificaciones
existentes que no cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la Municipalidad,
deberan procederal reconocimiento y/o regularizacion de las construcciones, las cuales pueden
ser ejecutadas por etapas, en un proceso continuo a desarrollarse en los plazos y condiciones
establecidas en el presente Capitulo, para lo cual deberdn presentar los requisitos previstos en el
presente cuerpo normativo, seguin corresponda.
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Articulo 2079.- En edificaciones existentes, en las que se consignaron garantias por la ejecucion de
procesos constructivos e incumplieron la normativa vigente y ademas, realizaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a
través de la Direccion Metropolitana Financiera, ejecutard la garantia depositada, previo al
otorgamiento de la LMU 22, de conformidad con lo que establece la disposicion transitoria
séptima de laOrdenanza Metropolitana No. 0433, reformatoria de la Ordenanza Metropolitana
No. 156.

Articulo 2080.- La Agencia Metropolitana de Control, a través del sistema informatico de control,
informard a las Administraciones Zonales respecto de las edificaciones existentes que se
encuentren con expedientes administrativos sancionadores o procesos judiciales iniciados por
terceros que se creyeren perjudicados, previo a iniciar el trdmite de reconocimiento y/o
regularizacion.

Articulo 2081.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar obligatoriamente a
laAgencia Metropolitana de Control, el inicio de la ejecucion de las intervenciones constructivas
en base a las recomendaciones que determinen los estudios de la Evaluacion rapida de
Estructuras, Evaluacion de la Vulnerabilidad Sismica de la Edificacion o Estudio Estructural segin
corresponda,dentro del plazo establecido en el presente cuerpo normativo.

Articulo 2082.- Posterior al plazo concedido para ejecutar las intervenciones constructivas que
determinen los estudios de la Evaluacion rapida de Estructuras, Evaluacion de la Vulnerabilidad
Sismica de la Edificacién o Estudio Estructural segin corresponda, a la Agencia Metropolitana de
Control, le compete otorgar el Informe técnico de finalizacion del reforzamiento estructural o
ejercerlas potestades de inspeccion general, de instruccion y de juzgamiento administrativo, de
conformidad la normativa municipal vigente. El valor de este informe se calculara y cobrara en
funcién de la normativa metropolitana vigente y de los procedimientos previstos para la emision
decertificados de conformidad de finalizacion del proceso constructivo.

Articulo 2083.- La regularizacion de excedentes o diferencias de areas del terreno de propiedad
privada o publica prevista en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, sera requisito
previo indispensable al proceso de reconocimiento y/o regularizacién de edificaciones existentes.

Articulo 2084.- En caso de que se solicite el acto de reconocimiento y/o regularizacion de forma
posterior a los 48 meses contados a partir del inicio de la siguiente administracion, por cada afio o
fraccion de ano transcurrido a partir del inicio de la siguiente administracion, se aplicard una
multa equivalente al uno por mil (1 x 1000) del avaltio total actualizado de la edificacion,
determinado porla Direccion Metropolitana de Catastro, quien a su vez informara a la Tesoreria
Zonal, para la emisién de la orden de cobro y la respectiva notificacién haciendo conocer que se
ha generado el titulo de crédito respectivo al administrado.
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Articulo 2085.- En caso de que se incumpla con las intervenciones constructivas de reforzamiento
estructural en el plazo indicado, la Agencia Metropolitana de Control, a través del funcionario
decisor, podra imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el cumplimiento de las
obligaciones del propietario o administrador del inmueble.

En términos generales, las multas compulsivas o coercitivas, dentro del procedimiento
sancionatorioprincipal, se aplicardn mediante resolucion del siguiente modo:

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento y/o regularizacion de la edificacion
existente sefialado en el presente cuerpo normativo, se procedera con una multa compulsoria o
coercitiva equivalente al uno por mil (1 x 1000) en funcién del avaltio total actualizado de la
edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro.

Este procedimiento sancionatorio estard a cargo de la Agencia Metropolitana de Control.

Articulo 2086.- La Agencia Metropolitana de Control iniciara procesos administrativos
sancionatorios contra los propietarios que no se hayan sometido al presente Capitulo de
reconocimiento y/o regularizacion de edificaciones existentes, luego de los 48 meses establecidos
enel presente cuerpo normativo.

Articulo 2087.- Los valores derivados de la actualizacion catastral de la edificacion reconocida y
queno forme parte de una valoracion catastral previa, serdn considerados como mejoras a efectos
del pago del impuesto de las utilidades en la transferencia de predios urbanos y plusvalias de los
mismos.

De no mediar LMU (22) no procedera el reconocimiento y/o regularizacion de mejoras en el pago
del impuesto sefialado.

Articulo 2088.-2%5.

Articulo 2089.- Los expedientes relacionados con el reconocimiento y/o regularizaciéon de
edificaciones existentes que hayan ingresado a la Administracion Municipal, en base a lo
establecia (sic) la Ordenanza Metropolitana No. 434 y hasta la presente fecha no han sido
procesados sus requerimientos, podran acogerse al nuevo procedimiento, a partir de la sancién
del presenteCapitulo, de conformidad con lo que dispone el articulo 227 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y al articulo 84 literal f) del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

265 Articulo derogado mediante Ordenanza Metropolitana No. 107-2025, sancionada el 9 de diciembre de 2025.
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Articulo 2090.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendra de iniciar procesos
sancionatorioscontra los propietarios de las edificaciones que hayan presentado su solicitud para el
reconocimientoy/o regularizacion de edificaciones existentes, conforme el presente Capitulo.

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia
Metropolitana de Control, por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin
autorizaciones municipales, que no hayan sido resueltos, seran archivados con la presentacion a
la Autoridad Competente de la LMU (22) de reconocimiento y/o regularizacion de las
edificaciones existentes, sin sancién alguna, en base a lo que dispone el articulo 253 del Cédigo
Organico Administrativo (COA).

CAPITULOV
DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE OPERACION DE SOPORTES
PUBLICITARIOS EXTERIORES LMU-41266

Art 2091 Objeto. - El presente capitulo tiene por objeto establecer el régimen de licenciamiento para la
operacién de soportes publicitarios exteriores fijos y de elementos publicitarios moviles en el Distrito
Metropolitano de Quito.

Para los fines de este capitulo, se entenderd por operacién al montaje, permanencia o explotacion del

soporte publicitario exterior fijo o elemento publicitario movil.

Art 2092 Soportes y elementos publicitarios.- Los soportes y elementos publicitarios son aquellos
destinados a la transmision y difusion de mensajes informativos o comerciales respecto de bienes y

servicios, mismos que constan detallados en las reglas técnicas emitidas para el efecto.

SECCION I
DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE OPERACION DE SOPORTES
PUBLICITARIOS EXTERIORES FIJOS LMU-41A.

Art 2093 Acto administrativo de autorizacion. - La Licencia Metropolitana Urbanistica de Operacién de
Soportes Publicitarios Exteriores Fijos (LMU-41A) es el acto administrativo con el que la autoridad

266 Capitulo sustituido mediante Ordenanza Metropolitana No.104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025
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administrativa otorgante autoriza la operacion de los soportes publicitarios exteriores fijos que constan en
las reglas técnicas, en bienes inmuebles ptblicos de dominio privado o bienes inmuebles privados, que

aprovechan del espacio publico.

La autoridad administrativa otorgante debera registrar la emision de la LMU-41A en el Registro General

de Licencias Metropolitanas.

La LMU-41A no produce mas efectos que los establecidos en las actuaciones autorizadas y su obtencion no
extingue ni compensa valores pendientes de pago respecto de tributos determinados por la autoridad

administrativa otorgante.

Art 2094 Sujetos obligados a obtener la LMU-41A.- Los sujetos obligados a obtener la LMU-41A son
todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho publico o privado, que
operen los soportes publicitarios exteriores fijos que constan en las reglas técnicas, en bienes inmuebles

publicos de dominio privado o bienes inmuebles privados, que aprovechan del espacio publico.

Art 2095 Excepciones.- No requerirdn la LMU-41A, los siguientes casos:

a) Soportes publicitarios exteriores fijos de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Distrito Metropolitano de Quito, sus dependencias y entes adscritos.

b) Soportes publicitarios exteriores fijos incorporados en la respectiva la Licencia Unica de Actividades
Econdémicas (LUAE), de conformidad con la regulacion emitida para el efecto.

c) Soportes publicitarios exteriores fijos en cerramientos temporales o paramentos o seccién de la
edificacion en construccidn para procesos constructivos o de habilitacion del suelo, siempre que dichos
proyectos cuenten con la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion LMU-20 o de Habilitacion del
Suelo LMU-10, cuando la finalidad del soporte sea la divulgacion del proyecto constructivo o de
habilitacion de suelo que se encuentra en ejecucion o por ejecutarse, y que pertenezca a la persona natural
o juridica titular de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion LMU-20 o LMU-10.

d) Soportes exteriores fijos con una superficie de exposicion de maximo seis (6) metros cuadrados,
destinados para la identificacién del proyecto arquitecténico y que contenga informacion respecto del
nuamero de registro de aprobacion de planos y de Licencia Metropolitana Urbanistica LMU-10 o LMU-20,

asi como el nombre del profesional responsable de la obra.

e) Carteles, banderines y lonas para anunciar eventos populares, cuya exposicion no supere los treinta (30)
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dias, de conformidad con las reglas técnicas de instalacion de soportes publicitarios exteriores fijos en el
Distrito Metropolitano de Quito.”

Art 2096 Autoridad administrativa otorgante de la LMU-41A.- La Administracién Zonal, en su respectiva
circunscripcion territorial, es competente para otorgar la LMU-41A, a través del procedimiento establecido
para el efecto.

Ademads, la autoridad administrativa otorgante es la encargada de la determinacion de la tasa
correspondiente conforme la normativa metropolitana y nacional vigente, asi como de la emision y
suscripcion de las drdenes de pago relacionadas con la LMU-41A. Las 6rdenes de pago deberan pagarse
en el término de quince (15) dias contados a partir de la fecha de su emisidn, caso contrario deberan ser
inhabilitadas y la autoridad administrativa otorgante debera archivar el trdmite o extinguir la LMU-41A,

segun corresponda.

La autoridad administrativa otorgante debera llevar un registro de aquellos soportes publicitarios

exteriores fijos de propiedad municipal, aun cuando no requieran la LMU-41A.

Art 2097 Vigencia de la LMU-41A.- La LMU-41A tendra una vigencia de uno (1), dos (2), tres (3) o cuatro

(4) anos; sin perjuicio de que se extinga por las causas previstas en esta seccion.

La vigencia de cada afio contard desde el dia 01 de enero hasta el 31 de diciembre de cada afio.

Art 2098 Extincion de la LMU-41A.- La LMU-41A se extinguira en los siguientes casos:

a) Cuando haya concluido el tiempo de vigencia de la LMU-41A.
b) Por falta de pago de la tasa en el término determinado en la orden de pago correspondiente.
c) Por cese de operacion autorizada en la LMU-41A.

d) Por comprobacién de que la informacion declarada por el titular de la LMU-41A sea distinta a lo
ejecutado.

e) Por comprobacidon de que el soporte publicitario exterior fijo operado incumpla lo establecido en

las reglas técnicas.
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f)Por verificacion de que no se ha operado el soporte publicitario exterior fijo de superficie de
exposicion mayor a ocho (8) metros cuadrados en el término de diez (10) dias contados a partir del
otorgamiento de la LMU-41A.

g) Por revocatoria.

En el caso establecido en los literales a) y b), la extincién serd automatica; en el caso del literal c), se
procedera a peticion de parte, conforme a lo dispuesto en la presente seccion; en el caso de los literales d),
e) y f), la extincion se sujetara a lo dispuesto en la presente seccion; y, en el caso del literal g), la extincion

por revocatoria se sujetard a lo dispuesto en el Cédigo Organico Administrativo.

Art 2099 Cese de la actuacion autorizada en la LMU-41A. - El titular de la LMU-41A debera informar
sobre el cese de la actuacidon autorizada a la autoridad administrativa otorgante, a fin de que ésta proceda,
mediante acto administrativo, con la extincion de la licencia otorgada, previa verificacion por parte de la

autoridad administrativa otorgante del retiro del soporte publicitario exterior fijo.

Art 2100 Comprobacion de que la informacion declarada por el titular de la LMU-41A sea distinta a lo
ejecutado o de que el soporte publicitario exterior fijo operado sea contrario a las reglas técnicas. — De
manera posterior a la emisién de la LMU-41A, la autoridad administrativa otorgante podra comprobar la
informacion declarada por el titular de la LMU-41A, cuando hubiera sido otorgada en contra de las

normas administrativas y reglas técnicas emitidas para el efecto.

En caso de inconformidad, la autoridad administrativa otorgante analizara y resolvera respecto de la
extincion de la licencia otorgada y remitird un informe a la Agencia Metropolitana de Control, para que

inicie el procedimiento administrativo sancionador correspondiente.

Art 2101 Verificacion de que no se ha operado el soporte publicitario exterior fijo. — En el término de
diez (10) dias contados a partir del otorgamiento de la LMU-41A, el titular de dicha licencia debera remitir
a la autoridad administrativa otorgante, el registro fotografico que permita validar la operacion del
soporte publicitario exterior fijo, de acuerdo con lo declarado en el formulario. En caso de que el titular no
haya remitido la verificacion fotografica en el término establecido, la extincién de la LMU-41A procedera

de forma inmediata.
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Art 2102 Efectos de la extincion de la LMU-41A.- La extincion de la LMU-41A por las causas previstas en
esta seccion, no dara derecho a indemnizacion alguna por parte del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito.

La extinciéon impide iniciar o proseguir con las actuaciones que fueron autorizadas a través de la LMU-
41A.

El titular de la LMU-41A que fue extinguida tiene la obligacion de desmontar y retirar, a su costa, el
soporte publicitario exterior fijo, dentro del término de quince (15) dias contados desde la extincion.
Durante el término establecido en este articulo, la autoridad administrativa otorgante debera notificar a la
Agencia Metropolitana de Control sobre la extincion de la licencia para que proceda de acuerdo con sus

atribuciones.

La autoridad administrativa otorgante debera registrar la extincién de la LMU-41A en el Registro General

de Licencias Metropolitanas.

PARAGRAFO I
PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LA LMU-41A

Art 2103 Requisitos para el otorgamiento de la LMU-41A.- Los requisitos para el otorgamiento de la
LMU-41A seran los siguientes:

Para formatos mayores a ocho (8) metros cuadrados de superficie de exposicion:

1. Formulario de solicitud en el que se incluya lo siguiente:

a) Identificacion del numero de predio para validacion conforme las condiciones de
implantacién y el Anexo Unico de Capacidad Méaxima de Soportes Publicitarios Exteriores
Fijos en el Distrito Metropolitano de Quito.

b) Datos del o los propietarios del predio; y, en caso de edificaciones declaradas en propiedad

horizontal, los datos del representante legal del condominio.

c) Datos del solicitante, propietario del soporte publicitario exterior fijo.
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d) Ubicacion georeferenciada del soporte publicitario exterior fijo dentro del predio declarado

en el literal a), bajo el sistema de referencia espacial para el Distrito Metropolitano de Quito

(TMQ).
e) Tipoy formato del soporte publicitario exterior fijo.
f) Dimensiones de la superficie de exposicion del soporte publicitario exterior fijo.

g) La declaracion de cumplimiento y observancia de normas administrativas y reglas técnicas

vigentes.

h) Firma del solicitante, propietario del soporte publicitario exterior fijo.

2. Plano estructural del soporte publicitario exterior fijo y detalles constructivos, firmado por un

profesional en ingenieria civil o calculista estructural.

3. Implantacién con cuadro de dreas del soporte publicitario exterior fijo y su ubicacion respecto de la

edificacion.

4. Pdliza de seguros de responsabilidad civil con cobertura total de dafios a terceros, misma que debera
encontrarse valida durante el tiempo de vigencia de la LMU-41A solicitada. Este requisito se
presentara una vez validado el cumplimiento de condiciones de implantacion y reglas técnicas,

previo a la emision de la orden de pago.

5.En edificaciones declaradas en propiedad horizontal, la suscripcion del formulario implica la

declaracion de lo siguiente:

a. Que el administrado cuenta con el acta de aprobacion de los copropietarios, razoén por la
cual, el formulario debe estar acompanado de dicha acta o,

b. Que el administrado ha suscrito un contrato con el representante legal, razén por la cual, en
este caso, deberd acompafar el contrato con el estatuto que indique que se encuentra

autorizado para suscribir contratos.
La autoridad administrativa otorgante procedera con la validacién de los requisitos presentados por el
solicitante, de conformidad con las reglas técnicas, condiciones de implantaciéon y el Anexo Unico de

Capacidad Méaxima de Soportes Publicitarios Exteriores Fijos en el Distrito Metropolitano de Quito.

En el término de diez (10) dias contados desde el otorgamiento de la LMU-41A, el titular de la licencia

917



5.3
L

ORDENANZA METROPOLITANA No.124-2026

debera remitir el registro fotografico que permita validar la operacion del soporte publicitario exterior

licenciado.

Para formatos iguales o menores de ocho (8) metros cuadrados de superficie de exposicion:

1. Formulario de solicitud en el que se incluya lo siguiente:

a)

b)

f)

8)

h)

Identificaciéon del nimero de predio para validacion conforme las condiciones de

implantacion.

Datos del o los propietarios del predio; y, en caso de edificaciones declaradas en propiedad

horizontal, los datos del representante legal del condominio.
Datos del solicitante, propietario del soporte publicitario exterior fijo.

Ubicacion georeferenciada del soporte publicitario exterior fijo dentro del predio declarado

en el literal a), bajo el sistema de referencia espacial para el Distrito Metropolitano de Quito

(TMQ).
Tipo y formato del soporte publicitario exterior fijo.
Dimensiones de la superficie de exposicion del soporte publicitario exterior fijo.

La declaracion de cumplimiento y observancia de normas administrativas y reglas técnicas

vigentes.

Firma del solicitante, propietario del soporte publicitario exterior fijo.

2. En edificaciones declaradas en propiedad horizontal, la suscripcion del formulario implica la

declaracion de lo siguiente:

a.

b.

Que el administrado cuenta con el acta de aprobacion de los copropietarios, razén por la
cual, el formulario debe estar acompafiado de dicha acta o,

Que el administrado ha suscrito un contrato con el representante legal, razon por la cual, en
este caso, debera acompanar el contrato con el estatuto que indique que se encuentra

autorizado para suscribir contratos.

La autoridad administrativa otorgante procedera con la validacion de los requisitos presentados por el
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solicitante, de conformidad con las reglas técnicas y condiciones de implantacion.

El orden y la forma de presentacion de los requisitos establecidos seran determinados en la resolucion

administrativa que emite los flujos de procedimientos.

Art 2104 Responsabilidad de los propietarios de soportes publicitarios exteriores fijos.- El propietario
del soporte publicitario exterior fijo es responsable civil y penalmente por cualquier dafio a terceros que se

produzca por la operacion de este.

La pdliza no releva de forma alguna al propietario del soporte publicitario exterior fijo de la
responsabilidad directa que le corresponde por siniestros cuyos montos sean superiores a la cobertura del
seguro contratado. La poliza no exime al propietario del soporte publicitario exterior fijo de la reparacion

total por dafios producidos, en funcién de cualquier reclamacion de terceros perjudicados.

Art 2105 Reglas técnicas para instalacion de soportes publicitarios exteriores fijos. — Los soportes
publicitarios exteriores fijos sujetos de la LMU-41A, deberan cumplir obligatoriamente con las reglas
técnicas para instalacion de soportes publicitarios exteriores fijos en el Distrito Metropolitano de Quito,
que seran emitidas y actualizadas a través de resolucién administrativa de la entidad municipal encargada

del habitat y ordenamiento territorial.

Se encuentran prohibido operar soportes publicitarios exteriores que:

1. No se encuentran detallados en las reglas técnicas para la instalacion de soportes publicitarios

exteriores fijos.

2. Se localizan en bienes de propiedad municipal que se encuentren en comodato.

Art 2106 Capacidad maxima de soportes publicitarios exteriores fijos.- La capacidad maxima de soportes
publicitarios exteriores fijos corresponde al nimero méaximo de LMU-41A que estaran vigentes por

administracién zonal, de acuerdo con la resolucion emitida para el efecto.

Para el célculo de la capacidad méaxima se incluyen todos los tipos de soportes publicitarios exteriores fijos
con superficie de exposicion mayor a ocho (8) metros cuadrados.
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No se contabilizan dentro de la capacidad maxima a:

a) Soportes publicitarios exteriores con superficies de exposicion iguales o menores a ocho (8) metros

cuadrados.
b)Soportes publicitarios exteriores fijos operados en estadios o coliseos.

c) Soportes publicitarios exteriores fijos de propiedad de las dependencias municipales o empresas

publicas metropolitanas, asi como los de propiedad del estado.

d)Carteles, banderines y lonas para anunciar eventos populares, cuya exposiciéon no supere los treinta
(30) dias, de conformidad con las reglas técnicas de instalacion de soportes publicitarios exteriores

fijos en el Distrito Metropolitano de Quito.

e) Soportes publicitarios exteriores fijos en cerramientos temporales para procesos constructivos,
siempre que dichos proyectos cuenten con la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion
LMU-20 y la finalidad del soporte publicitario exterior fijo sea la divulgacion del proyecto
constructivo que se encuentra en ejecucion o por ejecutarse en el lote, y que pertenezca a la persona

natural o juridica titular de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion LMU-20.

Art 2107 Condiciones generales de implantacion para soportes publicitarios exteriores fijos.- Previo al
otorgamiento de la LMU-41A, la autoridad administrativa otorgante verificard las siguientes condiciones

generales de implantacion:

Sobre los lotes.

Por cada lote se permite la operacion de hasta dos (2) soportes publicitarios exteriores fijos, uno (1) con
superficie de exposicidon igual o menor a ocho (8) metros cuadrados y uno (1) con superficie de exposicion
mayor a ocho (8) metros cuadrados. No se admite la operacion de mas de un (1) soporte por cada formato

de superficie de exposicion.

Excepcionalmente, cuando un lote tenga un frente cuya dimension sea igual o superior a ciento setenta
(170) metros, se podra colocar mas de un soporte publicitario con superficie de exposicién mayor a ocho
(8) metros cuadrados, siempre que se respete la distancia minima de ciento sesenta (170) metros entre
ellos.
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Sobre la distancia entre soportes publicitarios exteriores fijos.

Los soportes publicitarios exteriores fijos que utilicen paneles dinamicos/pantallas LED deberan mantener
una distancia minima de doscientos (200) metros radiales, con una tolerancia del quince por ciento (15 %),
respecto de otros soportes publicitarios exteriores fijos tipo paneles dindamicos/pantallas LED, en todo el
Distrito Metropolitano de Quito, independientemente del tamafio de la superficie de exposicion.

Siguiendo las condiciones generales de implantacion por lotes, los soportes publicitarios exteriores fijos
con superficies de exposicion iguales o menores a ocho (8) metros cuadrados, que no utilicen paneles
dindmicos o pantallas LED, podran operarse en distintos lotes sin exigencia de distanciamiento entre ellos.
Para los soportes publicitarios exteriores fijos con superficies de exposicion mayores a ocho (8) metros

cuadrados, se guardaran las distancias especificas para cada caso.

Sobre los horarios.

Los soportes publicitarios exteriores fijos deberdn cumplir con los siguientes horarios:

1. El funcionamiento de todo soporte publicitario exterior fijo que operen paneles dindmicos/pantallas
LED o elementos luminicos como reflectores o similares, estara limitado a la franja horaria de 06:00
a 22:30.

2. Unicamente los centros comerciales ubicados en uso de suelo multiple podran operar paneles
dindmicos/pantallas LED o elementos luminicos como reflectores o similares, en la franja horaria
de 06:00 a 00:00.

Sobre las prohibiciones.

Se encuentra prohibido operar soportes publicitarios exteriores fijos:

1. Dentro de los poligonos de proteccion urbana patrimonial, incluyendo aquellos predios con uso de
suelo equipamiento.

2. En edificaciones declaradas como patrimonio nacional.

3. En usos de suelo de proteccion ecoldgica, proteccion urbana patrimonial, protecciéon arqueoldgica,

recurso natural renovable, recurso natural no renovable y suelo de reserva.

921



5.3
L

ORDENANZA METROPOLITANA No.124-2026

4. En equipamientos de dominio publico de uso publico, a excepciéon de soportes publicitarios

exteriores fijos de propiedad del Municipio de Quito.

Art 2108 Poligonos de publicidad masiva (PPM).- Los poligonos de publicidad masiva (PPM)
corresponden a zonas territoriales delimitadas sobre las que rigen condiciones especificas para la

operacion de soportes publicitarios exteriores fijos.

Los poligonos de publicidad masiva (PPM) estan definidos en la resolucion que contiene la capacidad

maxima del Distrito Metropolitano de Quito.

En los poligonos de publicidad masiva (PPM), los soportes publicitarios exteriores fijos con superficies de
exposicion mayores a ocho (8) metros cuadrados no guardaran distancias minimas entre si, a excepcion de
los soportes publicitarios exteriores fijos que utilicen paneles dindmicos/pantallas LED, en cuyo caso

deberan respetar el distanciamiento de las condiciones generales de implantacién.

Los soportes publicitarios exteriores fijos con superficies de exposicion iguales o menores a ocho (8)

metros cuadrados seguiran las condiciones generales de implantacion, conforme cada caso.

Art 2109 Condiciones de implantacion para operacion de soportes publicitarios exteriores fijos en
poligonos de publicidad masiva (PPM).- Unicamente se podran operar soportes publicitarios exteriores
tijos con superficies de exposicidon mayores a ocho (8) metros en los poligonos de publicidad masiva

(PPM), cuando el lote cumpla con las siguientes condiciones de implantacion:

1. El lote objeto de la solicitud debera tener una superficie igual o mayor a trescientos (300) metros

cuadrados, forma de ocupacion aislada y debera ser frentista a vias colectoras y arteriales.

2. El uso de suelo debera ser multiple o residencial urbano de alta densidad. También se incluye el uso

de suelo equipamiento que no sea bien publico de uso publico.

Los soportes publicitarios exteriores fijos con superficies de exposicion iguales o menores a ocho (8)
metros cuadrados no estan sujetos al cumplimiento de las condiciones del presente articulo, sin perjuicio

de las condiciones generales.

Previo al otorgamiento de la LMU-41A, la autoridad administrativa otorgante debera verificar el
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cumplimiento de las condiciones mencionadas.

Art 2110 Condiciones de implantacion para operacion de soportes publicitarios exteriores fijos fuera de
poligonos de publicidad masiva (PPM).- Unicamente se podran operar soportes publicitarios exteriores
tijos con superficies de exposicion mayores a ocho (8) metros fuera de los poligonos de publicidad masiva

(PPM), cuando se cumpla con las siguientes condiciones de implantacién:

1. Los soportes publicitarios exteriores fijos deberan guardar una distancia minima entre si, de

doscientos (200) metros con 15% de tolerancia.

2. Los soportes publicitarios exteriores fijos podran operarse en lotes con uso de suelo residencial de
baja y mediana densidad, industrial, comercios/servicios especializados, residencial rural y

residencial rural restringido.

Los soportes publicitarios exteriores fijos con superficies de exposicion iguales o menores a ocho (8)
metros cuadrados no estan sujetos al cumplimiento de las condiciones del presente articulo, a excepcion
de los soportes publicitarios exteriores fijos que utilicen paneles dindmicos/pantallas LED, en cuyo caso

deberan respetar el distanciamiento y demds condiciones generales de implantacion.

Previo al otorgamiento de la LMU-41A, la autoridad administrativa otorgante debera verificar el

cumplimiento de las condiciones mencionadas.

PARAGRAFO II
DEL REGIMEN SANCIONADOR

Art 2111 Potestad de control. - Le corresponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las
potestades de inspeccion general, instruccidn, resolucién y ejecucion en los procedimientos
administrativos sancionadores, de conformidad con las infracciones y sanciones administrativas previstas
en el ordenamiento juridico metropolitano y nacional vigentes respecto de soportes publicitarios

exteriores fijos.

Art 2112 Procedimiento administrativo sancionador. - Los procedimientos administrativos sancionadores
iniciados por infracciones administrativas tipificadas en esta seccidn, se sustanciaran de conformidad con

lo dispuesto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano vigente.
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Art 2113 De la adecuacion de conducta en actuaciones previas.- La adecuacion de conducta es aquella
accion, que realiza el inculpado, con la finalidad de someterse al cumplimiento de las disposiciones de la
normativa metropolitana, y obtener las reducciones previstas en el ordenamiento juridico, una vez

iniciado el procedimiento administrativo sancionador, cuando se verifique:

1. La obtencion de la licencia.

2. El cumplimiento de reglas técnicas: inicamente en los casos en los que el soporte publicitario
exterior no cuente con la placa de identificacion o su formato no cumpla con las reglas técnicas
para instalacion de soportes publicitarios exteriores fijos. De igual forma, cuando se instale, use o
coloque en los soportes publicitarios exteriores fijos dispositivos sonoros tales como campanas,
parlantes, altavoces, silbatos, sirenas o cualquier medio sonoro.

3. El desmontaje o retiro de todo el soporte publicitario exterior fijo.

4. Para el sujeto que anuncie o contrate publicidad de bienes, productos o servicios, en soportes
publicitarios exteriores fijos que no cuenten con la LMU-41A, cuando suspenda de manera

inmediata la publicidad correspondiente.

La adecuacion a la conducta no eximira la responsabilidad respecto del cometimiento de la infraccion
administrativa; no obstante, se resolvera el procedimiento de forma directa con una reduccion del 50% de

la sancion pecuniaria en cada infraccion

Art 2114 Medidas provisionales y cautelares.- Medidas provisionales y cautelares.- Las medidas
provisionales y cautelares previstas en el ordenamiento juridico nacional, podran ser adoptadas, de forma
motivada, como parte de las actuaciones previas o durante el procedimiento administrativo sancionador
respectivamente, para evitar que se produzcan en el tiempo los perjuicios derivados del incumplimiento

de la normativa vigente.

En materia de publicidad exterior fija, el ente de control adoptara la medida de suspension, mediante la
colocacion de un sello visible que cubra total o parcialmente el contenido del mensaje publicitario, sin
perjuicio de que se pueda disponer otras medidas contempladas en la normativa aplicable, conforme las
disposiciones previstas en este paragrafo.

Cuando hubieren sido retirados o violentados los sellos colocados como medida provisional o cautelar por

orden de autoridad competente, la Agencia Metropolitana de Control deberd realizar la denuncia penal

correspondiente y la restitucion de los sellos.
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Art 2115 De las infracciones. - Se consideraradn infracciones las siguientes:

SUJETO

INFRACCION

GRADO

Personas naturales o
juridicas, nacionales o
extranjeras, de
derecho privado o
publico, dedicadas al
negocio de operacion,
gestion y
administracién de
cualquier tipo de
soporte  publicitario

exterior fijo.

Incumplir con el formato de la placa de
identificacion establecido en las reglas técnicas
para operacion de soportes publicitarios
exteriores fijos en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED, esta

infraccion serd considerada como grave.

LEVE

No contar con la placa de identificacion en el
soporte publicitario exterior fijo, establecida en
las reglas técnicas para operacion de soportes
publicitarios exteriores fijos en el Distrito

Metropolitano de Quito.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED, esta

infraccion serd considerada como grave.

LEVE

Instalar, usar o colocar dispositivos sonoros tales
como campanas, parlantes, altavoces, silbatos,
sirenas o cualquier medio sonoro, en soportes
publicitarios exteriores fijos o como medio para
publicitar. Para el caso de soportes de publicidad
exterior donde se instalen superficies de
exposicion de tipo panel dindmico/pantalla LED,

esta infraccion sera considerada como grave.

LEVE
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Personas naturales o

juridicas, nacionales o ) o . GRAVE
. Anunciar o contratar publicidad de bienes,
extranjeras, de o L
o productos o servicios en soportes publicitarios
derecho publico o ] 3
) exteriores fijos que no cuenten con la LMU-41A.
privado, que
anuncien o contraten L .
.. ) En caso de soportes publicitarios que admitan
publicidad de bienes, o ) ) , ]
o multiples anunciantes, simultaneos o rotativos
productos o servicios, . , L L
en un mismo dia, se iniciardn procedimientos
en soportes o . .
S administrativos  sancionadores de  forma
publicitarios S . ,
) 3 solidaria a los anunciantes o contratantes, segin
exteriores fijos que no
corresponda.
cuenten con la
LMU41A.
Personas naturales o GRAVE
juridicas, nacionales o
extranjeras, de | Permitir en los predios de propiedad del sujeto,
derecho publico o |1, operacion soportes publicitarios exteriores
privado, que de forma fijos que no cuenten con LMU-41A.
directa o a través de
terceros, y POr | En caso de que el soporte publicitario exterior
cualquier medio | fijo haya sido operado en un bien inmueble
convencional, declarado en propiedad horizontal, se iniciara el
permitan la operacion procedimiento administrativo sancionador al
de soportes | representante legal del condominio.
publicitarios
exteriores fijos dentro
de su predio.
Personas naturales o | Operar soportes publicitarios exteriores fijos en | GRAVE

juridicas, nacionales o
extranjeras, de
derecho privado o
publico, dedicadas al
negocio de operacidn,

gestion y

las edificaciones declaradas como patrimonio
nacional, a excepcion de rétulos que se refieran a
las razones sociales 0 nombres comerciales de los
establecimientos que se instalen y funcionen en
los mismos de conformidad con el ordenamiento

juridico metropolitano.
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administracion de
cualquier tipo de
soporte  publicitario

exterior fijo.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED, esta

infraccion serd considerada como muy grave.

Operar soportes publicitarios exteriores fijos que
sobresalgan de la linea de fabrica o linderos del
predio, exceptuando los casos previstos en las
reglas técnicas para instalacion de soportes
publicitarios exteriores fijos en el Distrito

Metropolitano de Quito.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED, esta

infraccion serd considerada como muy grave.

GRAVE

Operar soportes publicitarios exteriores fijos en
infraestructura fisica destinada a la provision de
servicios publicos como agua potable, energia
eléctrica, telecomunicaciones, semaforizacion o

similares.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposiciéon de
tipo panel dindmico/pantalla LED, esta

infraccion sera considerada como muy grave.

GRAVE

No cumplir con la franja horaria de
funcionamiento  permitida para  soportes
publicitarios exteriores fijos que operen con
elementos luminicos como reflectores o
similares, de acuerdo con lo determinado en la

presente ordenanza.

GRAVE
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Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED, que
incumplan la franja horaria de funcionamiento
permitida, esta infraccion sera considerada como

muy grave.

Operar soportes publicitarios exteriores fijos que
no cumplan con las normas administrativas y las
reglas técnicas para instalacion de soportes
publicitarios exteriores fijos en el Distrito

Metropolitano de Quito.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED, la sanciéon

pecuniaria se duplica.

MUY
GRAVE

Operar soportes publicitarios exteriores fijos en
predios con usos de suelo de proteccion
ecolégica, proteccion urbana  patrimonial
(incluyendo aquellos predios con uso de suelo de
equipamiento), proteccion arqueologica, recurso
natural renovable, recurso natural no renovable

y suelo de reserva.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED, la sancion

pecuniaria se duplica.

MUY
GRAVE

Operar soportes publicitarios exteriores fijos que

obstruyan parcial o totalmente la visibilidad de

MUY
GRAVE
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la sefializacion horizontal y vertical conforme la

normativa vigente.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED la sancién

pecuniaria se duplica.

Obstaculizar inspecciones de control

metropolitano.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED, la sancion

pecuniaria se duplica.

MUY
GRAVE

Operar soportes publicitarios exteriores fijos que
no cuenten con la LMU-41A.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED la sancion

pecuniaria se duplica.

MUY
GRAVE

Operar soportes publicitarios exteriores fijos ern
uso de suelo de proteccidén ecoldgica, arbolado
urbanos, rios y sus margenes, quebradas vy,

franjas de proteccion de quebrada y rios.

Para el caso de soportes de publicidad exterior
donde se instalen superficies de exposicion de
tipo panel dindmico/pantalla LED la sancion

pecuniaria se duplica.

MUY
GRAVE
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Art 2116 Sanciones administrativas. - Seran sancionados los sujetos que incurran en las infracciones

determinadas en el presente pardgrafo, conforme lo siguiente:

a)20% del Salario Basico Unificado por metro cuadrado de superficie de exposicion del soporte
publicitario exterior fijo a las infracciones leves, con un término de quince (15) dias para el

cumplimiento de la obligacion de hacer establecida en el acto administrativo sancionatorio.

b)40% del Salario Basico Unificado por metro cuadrado de superficie de exposicion del soporte
publicitario exterior fijo a las infracciones graves, con un término de quince (15) dias para el

cumplimiento de la obligacion de hacer establecida en el acto administrativo sancionador.

c) 60% del Salario Basico Unificado por metro cuadrado de superficie de exposicion del soporte
publicitario exterior fijo a las infracciones muy graves, con un término de quince (15) dias para el

cumplimiento de la obligacion de hacer establecida en el acto administrativo sancionador.

Las sanciones leves, graves y muy graves seran establecidas mediante procedimientos administrativos
sancionadores independientes o concurrentes, considerando el propietario del soporte publicitario exterior
tijo, el o los propietarios del bien inmueble donde se encuentra operado y, el o los anunciantes constatados
durante los operativos de control. Cuando exista la concurrencia de mds de una infraccion atribuible a una

misma persona natural o juridica, se aplicara la sancion mas grave.

Art 2117 Extincion de la obligacion a través de servicios de desmontaje y retiro de soportes publicitarios
exteriores fijos. — E1 50% de las multas e intereses asociados al procedimiento administrativo sancionador,
podra ser pagado por los infractores mediante la prestacion del servicio de desmontaje, retiro y transporte
de soportes publicitarios exteriores fijos, con resolucidon de retiro; para lo cual debera ejecutar el servicio
conforme a los requisitos, especificaciones técnicas, plazos y supervisidon que establezca la Agencia

Metropolitana de Control.

Art 2118 Multas compulsorias. — La Agencia Metropolitana de Control impondrd multas compulsorias
por el incumplimiento de las obligaciones de hacer establecidas en el acto administrativo que determina la
infraccion, el responsable de la infraccion y la sancion correspondiente, de acuerdo con el procedimiento

establecido en este articulo.
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Una vez conocido el acto administrativo sancionador y verificado el cumplimiento del plazo establecido
en la resolucion que pone fin al procedimiento administrativo sancionador, mediante inspeccion realizada
por los funcionarios decisores (ejecutores) de la Direccion Metropolitana de Ejecucion de la Agencia
Metropolitana de Control o de la entidad que haga sus veces, se emitird el informe de verificacion de
cumplimiento de la obligacién de hacer y, mediante providencia, se correra traslado al infractor,
otorgandole el término de cinco (5) dias con el objeto que ejerza su derecho de contradiccion, bajo la
advertencia de que, una vez vencido dicho término, de no acreditar el cumplimiento de la obligacion de
hacer, se impondran multas compulsorias, a efecto de exigir el cumplimiento del acto administrativo

sancionador.

Una vez vencido el término de cinco (5) dias otorgado mediante la providencia indicada, en caso de que
no se acredite el cumplimiento de la obligacion de hacer, se impondr4, a través de resolucion, una multa
compulsoria. En dicha resolucion se informara al infractor que, una vez notificada la misma, en el término
de quince (15) dias se realizara una nueva diligencia de verificacion de cumplimiento de la obligacion de

hacer.

En el caso de verificarse que persiste el incumplimiento se procedera conforme los incisos anteriores hasta
la imposicion de tres (3) multas compulsorias, con las siguientes sanciones:

1. En la primera multa compulsoria se impondran cuatro (4) salarios basicos unificados.

2. En la segunda multa compulsoria se impondran ocho (8) salarios basicos unificados.

3. En la tercera multa compulsoria se impondran veinte (20) salarios basicos unificados.

La Agencia Metropolitana de Control registrard las 6rdenes de pago de multas compulsorias.

Art 2119 De la ejecucion forzosa. — En caso de incumplimiento por parte del infractor de las disposiciones
establecidas en la resolucién que ponga fin al procedimiento administrativo sancionador, el funcionario
competente podra disponer la ejecucion forzosa de la misma, aplicando los mecanismos previstos en el

Codigo Organico Administrativo.

Art 2120 Disposicion de desmontaje y retiro. — Cumplida la imposicion de las tres (3) multas

compulsorias, la Agencia Metropolitana de Control procederd con la ejecucidon sustitutoria a costa del
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infractor, que debera abonar los gastos de desmontaje, retiro, transporte, almacenamiento y bodegaje, de

conformidad con el procedimiento establecido en este articulo.

Cuando el soporte publicitario exterior fijo se encuentre operado en bienes inmuebles publicos, el
desmontaje, retiro, transporte, asi como la determinacion de costos de acuerdo con el analisis de precios

unitarios; serdn realizados por la Empresa Ptblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.

Cuando el soporte publicitario exterior fijo se encuentre operado en bienes inmuebles de propiedad
privada, los costos de desmontaje, retiro y transporte seran determinados por la Agencia Metropolitana de
Control, para lo cual podrd utilizar la determinacion de costos establecida por la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, o podra utilizar los costos efectivos cancelados a un
proveedor contratado por parte de la Agencia Metropolitana de Control para el servicio de desmontaje,
retiro y transporte de los soportes publicitarios exteriores fijos, conforme la Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, su reglamento y demas resoluciones. El desmontaje, retiro y transporte
podra ser realizado por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas o, de forma
complementaria, por el proveedor contratado por parte de la Agencia Metropolitana de Control para el

servicio.

Si para el almacenamiento del soporte publicitario exterior fijo retirado se utilizan bodegas de la Empresa
Puablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, en el caso de que el infractor requiera retirar de las
bodegas dicho soporte, debera cancelar directamente en la Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas los valores de almacenamiento y bodegaje que se definan por la empresa de conformidad

con los reglamentos internos emitidos para el efecto.

Si para el almacenamiento del soporte publicitario exterior fijo retirado se utilizan bodegas de la Agencia
Metropolitana de Control, en el caso de que el infractor requiera retirar de las bodegas el soporte
publicitario exterior fijo, debera cancelar los valores de almacenamiento y bodegaje que se definan por la
Agencia Metropolitana de Control de conformidad con los reglamentos internos emitidos para el efecto.

La Agencia Metropolitana de Control registrara las 6rdenes de pago de los costos de desmontaje, retiro,

transporte, almacenamiento y bodegaje.

Los bienes descritos en los incisos anteriores no ingresaran al inventario ni contabilidad institucional de la
dependencia o entidad metropolitana; y, por tanto, no requieren del proceso de egreso previsto en el
reglamento de bienes de la Contraloria General del Estado.
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En caso de que el infractor no haya procedido con el retiro de los soportes publicitarios exteriores fijos de
los sitios de almacenaje, en el término de treinta (30) dias contados a partir de la notificacion de la
ejecucion de la medida forzosa sustitutoria, los mismos seran declarados en abandono y la dependencia o
entidad metropolitana titular de las bodegas donde se encuentren dichos soportes publicitarios exteriores

tijos, debera iniciar el procedimiento de baja de los mismos, de acuerdo con lo establecido en este articulo.

Los soportes publicitarios exteriores fijos que no hayan sido retirados en el término establecido en el inciso
anterior, serdn entregados a través de acta de entrega-recepcion a instituciones sin fines de lucro,

considerando la siguiente prelacion:

1. Institutos tecnoldgicos o colegios técnicos que puedan requerir de estos soportes para sus procesos

de aprendizaje.

2. Gestores ambientales calificados por la entidad municipal encargada del ambiente, a quienes se les

podra entregar los soportes conforme a los procedimientos que expida dicha entidad.

SECCION I1
DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE OPERACION DE ELEMENTOS
PUBLICITARIOS EXTERIORES MOVILES LMU-41B

PARAGRAFO 1
REGIMEN ADMINISTRATIVO DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DE
OPERACION DE ELEMENTOS PUBLICITARIOS EXTERIORES MOVILES LMU-41B

Art 2121 Acto administrativo de autorizacion. - La Licencia Metropolitana Urbanistica de Operacion de
Elementos Publicitarios Exteriores Moviles LMU-41B, es el acto administrativo con el que la autoridad
administrativa otorgante autoriza el aprovechamiento del espacio publico a través de la operacion de

elementos publicitarios mdviles en vehiculos de transporte publico, comercial y de cuenta propia.
La LMU-41B no producira efectos mas alla de las actuaciones autorizadas.

Art 2122 Sujeto obligado a obtener la LMU-41B.- Estan obligados a obtener la LMU-41B, todas las
personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho publico o privado, que aprovechen a
través de la operacion de elementos publicitarios exteriores moviles en vehiculos de transporte publico,

comercial y de cuenta propia, que circulen en el Distrito Metropolitano de Quito.
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Art 2123 Excepciones. - No requerirdn LMU-41B los siguientes elementos publicitarios exteriores moviles:

a. Los elementos publicitarios operados en el interior de todo tipo de vehiculos de transporte
publico, comercial y de cuenta propia, que circulen en el Distrito Metropolitano de Quito.

b. La publicidad en vehiculos de las dependencias del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
y del Estado, cuyo objeto sea la divulgacién de mensajes institucionales con fines informativos, los
cuales adecuardn sus actuaciones respetando las prohibiciones expresas que constan en esta
normativa y a las normas administrativas y reglas técnicas de instalacion de elementos

publicitarios mdviles para publicidad exterior.

Art 2124 Autoridad administrativa otorgante de la LMU-41B.- Las autoridades administrativas
otorgantes de la LMU-41B una vez que todos los procedimientos y validaciones hayan sido cumplidos por

el administrado, seran las que se describen a continuacion:

La Agencia Metropolitana de Transito sera la encargada de otorgar la LMU-41B para vehiculos

comerciales y de cuenta propia.

La Secretaria de Movilidad serd la encargada de otorgar la LMU-41B para vehiculos de transporte publico.

Art 2125 Responsabilidades de los titulares de la LMU-41B.- La LMU-41B se entendera otorgada,
dejando a salvo las potestades de la autoridad y los derechos de terceros; y, no podra ser invocada para
excluir o disminuir la responsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares
de la LMU-41B en el ejercicio de las actuaciones autorizadas. Las actuaciones realizadas en el marco de la
LMU-41B no convalidan el incumplimiento de otras obligaciones contenidas en el ordenamiento juridico

nacional o metropolitano.

Art 2126 Potestad de control. - El procedimiento administrativo sancionador relacionado con las
infracciones y sanciones administrativas previstas en la presente seccion, le correspondera conocer y
resolver a la Secretaria de Movilidad y a la Agencia Metropolitana de Control de Transporte Terrestre,
Transito y Seguridad Vial, respecto de aquellas licencias metropolitanas que hubiesen otorgado segtin sus

competencias.
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La Agencia Metropolitana de Transito sera la encargada de controlar la LMU-41B para vehiculos

comerciales y de cuenta propia.

La Secretaria de Movilidad sera la encargada de controlar la LMU-41B para vehiculos de transporte

publico.

Art 2127 Vigencia de la LMU-41B.- La LMU-41B, tendrd una vigencia de un mes hasta un afio contados a

partir de la fecha de su emision, dependiendo del requerimiento del solicitante.

La LMU-41B no generara derechos adquiridos mas alla de su vigencia.

Art 2128 Renovacion de la LMU-41B.- La renovacion de la LMU-41B procederd tunicamente a
requerimiento expreso del administrado y debera ser realizada dentro del término de (15) quince dias

antes de su vencimiento.

El administrado deberd realizar el pago de la tasa correspondiente al licenciamiento de la publicidad

movil, a través de cualquier medio disponible habilitado por la autoridad administrativa otorgante.

Art 2129 Extincion de la LMU-41B.- La LMU-41B caducard, y por tanto se extinguird, en los siguientes

Ccasos:

a) Cuando no haya sido renovada dentro de los términos del presente capitulo.
b) Concluido el tiempo de vigencia de la LMU-41B.

) Por cese de la actuaciéon autorizada en la LMU-41B.

En los casos establecidos en los literales a y b, la extincidn serd automatica; mientras que, en el caso del
literal c), la autoridad administrativa otorgante declarard la extincion de la LMU-41B, a peticion de parte

previa verificacion del retiro del elemento publicitario exterior.

Art 2130 Cese de la actuacion autorizada en la LMU-41B. - El titular de la LMU-41B debera informar
sobre el cese de la actuacion autorizada a la autoridad administrativa otorgante, a fin de que ésta proceda
con la extincion de la licencia otorgada, previa verificacion, por parte de la autoridad administrativa

otorgante, del retiro del elemento publicitario.
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Art 2131 Efectos de la extincion de la LMU-41B.- La extincion de la LMU-41B por alguna de las causas
previstas en este capitulo, no dara derecho a indemnizacion alguna por parte del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito.

La extincion impedira iniciar o proseguir con las actuaciones que fueron autorizadas en la LMU-41B.

Cuando haya concluido el tiempo de vigencia, el titular de la LMU-41B extinguida tiene la obligacion de
desmontar y retirar, a su costa, el elemento publicitario exterior movil, dentro del término de quince (15)
dias contados desde la extincién. Transcurrido el término establecido en este articulo, la autoridad
administrativa otorgante debera verificar el retiro del elemento publicitario exterior movil y, en caso de
incumplimiento, notificara a la Agencia Metropolitana de Transito o a la Secretaria de Movilidad segin

corresponda, que realizaran las acciones administrativas que correspondan conforme a sus atribuciones.

No obstante, subsistira la obligacion del ex titular de retirar a su costa el elemento publicitario movil,
dentro de quince (15) dias contados desde la notificacion de la extincion de la LMU-41B para el cese de la
actuacion autorizada, desde la fecha en que haya concluido el tiempo de vigencia de la LMU-41B o desde
la fecha de exigibilidad de pago de la tasa, respectivamente. Transcurrido el plazo establecido en este
articulo, la autoridad administrativa otorgante debera verificar el retiro del elemento publicitario mévil y,
en caso de incumplimiento, se notificard a la Agencia Metropolitana de Transito para que proceda de

acuerdo con sus atribuciones.
En caso de cese de la actuacion autorizada, se observara lo dispuesto en el articulo anterior.

Art 2132 Revocatoria de la LMU-41B. — La revocatoria de la LMU-41B procederd cuando esta se halle

incursa en cualquiera de las siguientes causales:

a)Sea contraria a las reglas técnicas de instalacion de elementos publicitarios méviles para publicidad

exterior.

b)Se origine en hechos distintos a los declarados por el administrado.

La autoridad administrativa otorgante revocara el acto administrativo, bajo el principio de autotutela
administrativa; y, de ser aplicable, sustanciarda el procedimiento administrativo sancionador

correspondiente.
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Art 2133 Efectos de la revocatoria de la LMU-41B. — La declaratoria de revocatoria tiene efecto retroactivo
a partir de la fecha de expedicion de la LMU-41B objeto de la revocatoria.

PARAGRAFO II
PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LA LMU 41B

Art 2134 Procedimiento administrativo. — En el procedimiento administrativo simplificado, el

cumplimiento de todos los requisitos descritos a continuacion conllevara el otorgamiento de la LMU-41B:

Transporte publico o comercial:

Para la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Operacion de publicidad moévil en el
transporte publico o comercial, tinicamente podra ser solicitado por parte de empresas publicitarias que
dispongan de la LUAE emitida para el efecto, debiendo presentar obligatoriamente los siguientes
requisitos:

1. Formulario de solicitud LMU-41B correctamente llenado.
2. Copia del contrato entre la empresa publicitaria y el beneficiario de la habilitaciéon operacional.
3. Copia del RUC de la empresa publicitaria.

4. Referencia visual de la ubicacidn del espacio publicitario en PDF.

5. El pago de la tasa correspondiente en el término de (5) cinco dias contados a partir de la emision de
la orden de pago por parte de la autoridad administrativa otorgante. La orden de pago se generara

en funcién del formulario de solicitud entregado por el solicitante.

Adicionalmente, se verificard que los vehiculos se encuentren debidamente matriculados, hayan aprobado
la revisién técnica vehicular, que la LUAE de la empresa publicitaria se encuentre vigente al igual que la

habilitacion operacional para los vehiculos de transporte publico, comercial y de cuenta propia.
a)Renovacién: Para la renovacion de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Operacion de

publicidad mdvil en todas las modalidades de transporte, se deberan presentar obligatoriamente

los siguientes requisitos:
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1. Formulario de solicitud LMU-41B correctamente llenado.

2. De ser el caso, el pago de la tasa correspondiente en el término de (5) cinco dias contados a partir
de la emision de la orden de pago por parte de la autoridad administrativa otorgante. La orden

de pago se generara en funcion del formulario de solicitud entregado por el solicitante.

La autoridad administrativa otorgante emitira la LMU-41B con la constatacion del cumplimiento de

requisitos para su otorgamiento.

PARAGRAFO III
DEL REGIMEN SANCIONADOR.

Art 2135 Procedimiento administrativo sancionador. - El procedimiento administrativo sancionador
iniciado por infracciones administrativas tipificadas en esta normativa, se sustanciaran de conformidad

con lo dispuesto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano vigente.

La adecuacidn de conducta se verificard a través de las siguientes acciones:

1. Con la obtencion de la licencia.
2. Con el cumplimiento de reglas técnicas de instalacién de elementos publicitarios moviles.
3. Desmontaje y retiro del elemento publicitario exterior movil.

4. Para el sujeto que anuncien o contraten publicidad de bienes, productos o servicios, en elementos
publicitarios exteriores méviles que no cuenten con la LMU41B, se verificard la adecuacién de

conducta con la suspension inmediata de la publicidad correspondiente.

Cuando la adecuacién de la conducta se produzca dentro de la etapa de actuaciones previas, la autoridad
de control emitird un informe de conocimiento que serd notificado a la autoridad administrativa otorgante

y al administrado.

Cuando la adecuacién de la conducta se produzca una vez abierto el acto de inicio del procedimiento
administrativo sancionador, la adecuacién a la conducta no eximira la responsabilidad respecto del
cometimiento de la infraccién administrativa; no obstante, se resolvera el procedimiento de forma directa

con una reduccion del 50% de la sancién pecuniaria.
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SUJETO INFRACCION GRADO
a)Sera considerado como infraccion leve, portar
elementos  publicitarios =~ mdviles  para
publicidad exterior, que no cuenten con la
placa de identificacion establecida en las reglas LEVE
técnicas  de  operacion de  elementos
publicitarios moéviles para publicidad exterior.
b)Sera considerado como infraccion grave, portar
Personas elementos publicitarios para publicidad
naturales o exterior en medios mdviles, que sobresalgan
juridicas, en la parte lateral, frontal o superior del
nacionales o vehiculo en mas de diez (10) centimetros; a | GRAVE
extranjeras, de excepcion de la modalidad de taxis u otros
derecho privado medios alternativos, conforme las reglas
o publico, que técnicas  de  operacién  de  elementos
de form? directa publicitarios moéviles para publicidad exterior
o a través de
terceros, y por c) Sera considerado como infracciéon grave, portar
cualquier medio elementos  publicitarios =~ moéviles  para
convencional, publicidad exterior, en parabrisas frontales,
permitan la lunetas (parabrisas posterior) y ventanas
operacion c'ie laterales, asi como en las puertas de ingreso y | cRAVE
cualquier tipo . , . .
salida, asi como salidas de emergencia del
de elemento . .
. transporte publico, en concordancia con las
publicitario . .,
. - reglas técnicas de operacion de elementos
exterior movil. o o o )
publicitarios modviles para publicidad exterior.
d)Sera considerado como infracciéon grave, portar
elementos  publicitarios =~ mdviles  para
publicidad exterior, que no cumplan con las
GRAVE

normas administrativas y las reglas técnicas de
instalacién de elementos publicitarios moviles
para publicidad exterior.
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e) Sera considerado como infraccion grave, portar

elementos  publicitarios =~ moviles  para
publicidad exterior, que ocupen la totalidad de
la carroceria vehicular o similar, a excepcion
de la publicidad exterior propia que transmita
un solo mensaje.

GRAVE

f) Serd considerado como infraccién grave, portar

dispositivos sonoros tales como campanas,
parlantes, altavoces, silbatos, sirenas y otros
similares o cualquier medio sonoro que tenga
como fin captar la atencion del publico donde
el sonido sea audible al espacio publico, en los
elementos  publicitarios =~ moviles  para

publicidad exterior.

GRAVE

g)Sera considerado como infracciéon muy grave,

portar elementos publicitarios mdviles para
publicidad exterior, con sustancias y/o
elementos reflectantes, como tubos de nedn o
procedimientos internos o externos de
iluminacion con colores o composiciones que
produzcan encandilamiento, fatiga, molestias
visuales, o confusion con sefales de transito o
de seguridad luminosa.

MUY
GRAVE

h)Sera considerado como infraccion muy grave,

realizar Unicamente y exclusivamente el
aprovechamiento publicitario en el vehiculo, o
permitir la operacion de paneles en la
plataforma de carga de camionetas o camiones
con tal fin.

MUY
GRAVE

i) Sera considerado como infracciéon muy grave,

portar la adaptacion del elemento publicitario
movil para publicidad exterior, en remolques,
plataformas o vehiculos de similares
caracteristicas, en circulaciéon o estacionados,

MUY
GRAVE
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cuya unica y exclusiva finalidad sea el
aprovechamiento publicitario.

j) Sera considerado como infraccion muy grave,
portar elementos publicitarios moviles para | 1y
publicidad exterior, que no cuenten con la | GRAVE
respectiva Licencia Metropolitana LMU 41B.

Art 2137 Sanciones administrativas. - Seran sancionados los administrados que incurran en las

infracciones determinadas en el presente paragrafo, conforme lo siguiente:

1.50% del Salario Basico Unificado por elemento publicitario exterior movil a las infracciones leves,

con un término de quince dias para subsanar la infraccion.

2.100% del Salario Basico Unificado por elemento publicitario exterior mévil a las infracciones graves,

con un término de quince dias para subsanar la infraccion.

3.150% del Salario Basico Unificado por elemento publicitario exterior mévil a las infracciones muy

graves, con un término de quince dias para subsanar la infraccion.

Las multas leves, graves y muy graves podrdn ser establecidas mediante procesos administrativos
sancionadores independientes y concurrentes, considerando el duefio del elemento publicitario moévil, el
dueno del vehiculo donde se encuentra operando y el o los anunciantes exhibidos al momento del acto de

inicio o de la actuacion.

Art 2138 Disposicion del desmontaje. — En el acto administrativo sancionador, en los casos en que se
disponga desmontaje y retiro del elemento publicitario, se notificard al administrado, previniendo de

retirar el elemento publicitario en el término de (5) cinco dias, contados desde la fecha de la notificacion.

Articulo 2139.- Del régimen legal aplicable a la delegacion.- ¢
Articulo 2140.- Del concurso publico.- 26

Articulo 2141.- Adjudicacion.- %

267 Articulo derogado mediante Ordenanza Metropolitana No. 104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025
268 Articulo derogado mediante Ordenanza Metropolitana No. 104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025
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SECCION IXz70
DEL REGIMEN SANCIONATORIO

Articulo 2142.- 27
Articulo 2143.- 272

Articulo 2144.- 273
Articulo 2145.- 274

Articulo 2146.- 275

Articulo 2147.- 276

CAPITULO VI
DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS URBANISTICAS PARA LA CONSTRUCCION DE
INFRAESTRUCTURA FISICA, Y PARA EL USO Y OCUPACION DE SUELO EN BIENES DE
USO PUBLICO?>”

SECCION I
GENERALIDADES

Articulo 2148.- Objeto. - Este Capitulo establece el régimen administrativo de otorgamiento y
aplicacion de la licencia metropolitana urbanistica para la construccion, el uso y ocupacion del
sueloen bienes de uso publico, de infraestructura fisica de telecomunicaciones energia eléctrica,
semaforizacion y video vigilancia.

Articulo 2149.- Ambito de aplicacién. - Este Capitulo es aplicable a las personas naturales o

269 Articulo derogado mediante Ordenanza Metropolitana No. 104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025
270 Seccidén derogada mediante Ordenanza Metropolitana No. 104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025

271 Articulo derogado mediante Ordenanza Metropolitana No. 104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025
272 Articulo derogado mediante Ordenanza Metropolitana No. 104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025
273273 Articulo derogado mediante Ordenanza Metropolitana No. 104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025
274 Articulo derogado mediante Ordenanza Metropolitana No. 104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025
275 Articulo derogado mediante Ordenanza Metropolitana No. 104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025
276 Articulo derogado mediante Ordenanza Metropolitana No. 104-2025, sancionada el 31 de octubre de 2025

277 Capitulo V1 y articulado sustituido mediante ordenanza metropolitana No. 042-2022, sancionada el 03 de octubrede
2022.
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juridicas que efectien actividades relacionadas o encaminadas a la construccion o uso de
infraestructura fisica de telecomunicaciones energia eléctrica, semaforizacion y video vigilancia,
enel territorio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2150.- Acto administrativo de la LMU 40.- La LMU 40, es el acto administrativo con el
que, el Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, autoriza la
construccion de infraestructura fisica, para el despliegue de redes de telecomunicaciones y
energia eléctrica, semaforizacion y video vigilancia y la consecuente ocupacion de bienes de uso
publico.

Articulo 2151.- Titulos de la LMU 40.- Los titulos juridicos que contienen los actos
administrativos de autorizacion a los que se refiere este Capitulo, se documentaran bajo la
siguiente denominacion:

a. Licencia Metropolitana Urbanistica para la construccién de infraestructura fisica, por
sussiglas “LMU 40-A”; y,

b. Licencia Metropolitana Urbanistica para el uso y ocupacion del suelo en bienes de
usopublico por el despliegue de redes de servicio, por sus siglas “LMU 40-B”.

Articulo 2152.- Autoridad Administrativa Otorgante. - El 6rgano responsable del territorio,
hébitaty vivienda del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito,
es la autoridad administrativa otorgante de la LMU 40-A y LMU 40-B.

Articulo 2153.- Definiciones. - Las definiciones de espacio publico, bienes de dominio ptblico, de
uso publico y afectado al servicio publico, son las previstas en la normativa nacional y
metropolitanavigente.

Articulo 2154.- Infraestructura Fisica.- Para efectos de este Capitulo, se considera como
infraestructura fisica toda construcciéon u obra civil, equipos y elementos pasivos instalados en los
bienes de dominio publico necesarios para la prestacion del servicio de energia eléctrica y de
telecomunicaciones, destinados al tendido, despliegue de red, instalacion, soporte y complemento
de equipos, elementos de red y sistemas, tales como, postes, torres, estructura y soporte de
antenas, estructuras, sistemas de transmisién de telecomunicaciones, equipos, sala de equipos,
sistemas anexos, canalizacion, ductos, caAmaras y elementos de red, conforme lo establezcan las
Reglas Técnicas del presente Capitulo.

Las “Reglas Técnicas para la instalacion de infraestructura fisica para las redes de
telecomunicaciones y/o de energia eléctrica en el Distrito Metropolitano de Quito” (en adelante

Reglas Técnicas), definiran estos elementos y establecerdn los componentes que los conforman.

Articulo 2155.- Prestadores de servicios. - Se entenderd por prestadores de servicios a:
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a. Lasempresas de distribucion y comercializacion de energia eléctrica;

b. Los prestadores de servicios del régimen general de telecomunicaciones; y,

¢. Las entidades publicas que desplieguen redes para los sistemas de semaforizacion y
devideo vigilancia para la seguridad ciudadana u otros servicios.

Articulo 2156.- Proveedores de infraestructura fisica. - Son proveedores de infraestructura fisica
detelecomunicaciones o energia eléctrica, las personas naturales o juridicas de derecho publico o
privado, legalmente inscritas en el registro que se prevea de acuerdo a la normativa nacional
vigente,de conformidad con el respectivo sector de las telecomunicaciones o energia eléctrica.

Articulo 2157.- Promotores de infraestructura fisica soterrada de telecomunicaciones.- Son
promotores de infraestructura fisica soterrada de telecomunicaciones, las personas naturales o
juridicas de derecho publico o privado, que construyan infraestructura fisica soterrada y que
suscriban el acuerdo de intervenciéon con el administrador del sistema metropolitano de
canalizacion soterrada que es proveedor de infraestructura fisica legalmente registrado de
conformidad a la normativa emitida por el ente de control de las telecomunicaciones.

SECCION II
DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA PARA LA CONSTRUCCION DE
INFRAESTRUCTURA FISICA - LMU 40-A

Articulo 2158.- De la LMU 40-A.- La Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 40-A, autoriza la
construccion de infraestructura fisica necesaria para las redes de telecomunicaciones energia
eléctrica, semaforizacion y video vigilancia, dentro del territorio del Distrito Metropolitano de
Quito y la ocupacidon temporal de los bienes de dominio publico de uso publico para su
construccion.

Una vez terminado el plazo previsto para la vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica
LMU 40-A, éste se prorrogard hasta por un plazo maximo de 90 dias. Cumplido este plazo, la
licencia se extinguira definitivamente.

Articulo 2159.- Obtencion. - La obtencion de la LMU 40-A estd sujeta al procedimiento ordinario
previsto para las licencias metropolitanas urbanisticas y las regulaciones especificas de este
Capitulo.

Articulo 2160.- Sujetos obligados a obtener la LMU 40-A.- Los sujetos obligados a obtener la
LMU40-A, son:
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a. Los prestadores de servicios de telecomunicaciones que, para la prestacion del
servicio, requieran la construccion infraestructura fisica;

b. Los prestadores de servicios de energia eléctrica que, para la prestacion del servicio,
requieran la construccion infraestructura fisica;

c¢. Los proveedores y promotores de derecho publico o privado que construyan
infraestructura fisica, para el servicio de telecomunicaciones y energia eléctrica; y,

d. Las empresas publicas de semaforizacion y video vigilancia que prestan servicios en el
Distrito Metropolitano de Quito y que requieran de la construccion de infraestructura
fisica.

Articulo 2161.- De la ocupacion temporal de los bienes de uso publico. - La LMU 40-A autoriza
laocupacion temporal de los bienes de uso publico por el tiempo determinado en el cronograma
del

proyecto técnico. El sujeto obligado, una vez obtenida la LMU 40-A, no debera obtener ninguna
autorizacion temporal del uso del espacio publico para la construccion de su infraestructura.

Articulo 2162.- Modificacion. - Se podran efectuar modificaciones a la LMU 40-A otorgada, en el
evento de que, durante su vigencia, surjan o existan variaciones en las condiciones y/o
informacionprevista su otorgamiento.

El titulo de la nueva LMU 40-A que se conceda en sustitucion, se limitara a recoger el contenido
dela modificacidon haciendo referencia a la licencia que esta modificando. Dicha modificacion sera
presentada conforme a los requerimientos establecidos en los procedimientos administrativos
determinados en este Capitulo.

Cuando la modificacion suponga una prorroga del plazo establecido con los justificativos
necesarios, ésta se concederd por una sola vez, de acuerdo con el requerimiento efectuado y
determinado por la autoridad administrativa otorgante, exceptuando los casos fortuitos o de
fuerza mayor.

Articulo 2163.- Vigencia. - La LMU 40-A se otorgard por el tiempo determinado en el proyecto
técnico para la construccion de la infraestructura fisica, que en ningun caso podra superar los
trescientos sesenta y cinco dias.

Articulo 2164.- Proyecto Técnico. - El proyecto técnico constituye todos los estudios técnicos
necesarios para la construcciéon de la infraestructura fisica. Se debera incluir el costo de la
infraestructura fisica y el cronograma de construccion que incluya la ocupacion temporal de los
bienes de dominio publico de uso publico. Los proyectos técnicos cumpliran las disposiciones de
lasReglas Técnicas previstas para este Capitulo y el régimen juridico aplicable, segtin cada caso.
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De cumplir con los requisitos, la autoridad administrativa otorgante, emitira el informe técnico
favorable. El informe técnico no autoriza el trabajo de intervencion fisica, sino tnicamente
constituyeun requisito previo para la emision de la LMU 40-A.

Articulo 2165.- Finalizacion de la construccion del proyecto técnico. - El sujeto obligado,
notificard en el plazo de treinta dias, a través de la sede electrénica del Gobierno Autonomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, la finalizacion de la construccion del
proyecto técnico a la autoridad administrativa otorgante de la licencia para la realizacion del
control técnico respectivo. A tal efecto, remitird la siguiente documentacion:

a. Declaracion suscrita por el sujeto obligado, en la que conste que la infraestructura
fisica contiene todos los elementos planteados en el proyecto técnico, de acuerdo con la
ReglasTécnicas previstas para el presente Capitulo;

b. Memoria técnica de la infraestructura instalada, incluyendo un registro fotografico, de
acuerdo con el proyecto aprobado; y,

c¢. Los planos de construccion (As-Built) de la infraestructura fisica instalada en los
formatos digitales y fisicos, de acuerdo a lo determinado en las Reglas Técnicas
previstas para el presente Capitulo.

La Agencia Metropolitana de Control, podrd realizar controles aleatorios para comprobar si los
elementos de infraestructura cumplen con las Reglas Técnicas.

Articulo 2166.- Certificado de finalizacion del proyecto técnico. - El certificado de finalizaciéon
del proyecto técnico constituye el documento legal mediante el cual se determina que el proyecto
técnico se ha ejecutado de conformidad con las Reglas Técnicas previstas para el presente
Capitulo.

Para la emisidn del certificado de finalizacién del proyecto técnico, la autoridad administrativa
otorgante, verificaran la documentacion remitida por el sujeto obligado y efectuardn una
inspeccién de campo para la revisidon técnica correspondiente y de ser el caso con la entidad
encargada de la obra publica.

Una vez realizada la inspeccién de campo y constatado el cumplimiento del proyecto técnico, la
autoridad administrativa otorgante emitird el certificado de finalizacion en el plazo de treinta
dias, que sera registrado en la plataforma digital.

En el caso de que el proyecto técnico no cumpla con todos los componentes establecidos en las
ReglasTécnicas, la autoridad administrativa otorgante notificara al sujeto obligado, a fin de que
realice lascorrecciones respectivas en el plazo de diez dias, una vez subsanadas, seran notificadas
a la autoridad administrativa otorgante para que se desarrolle una nueva inspeccién de campo, se
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verifique el cumplimiento del proyecto técnico y se emita el certificado de finalizacion.

Articulo 2167.- Caducidad de la LMU 40-A.- La LMU 40-A caducard y por tanto se extinguira en
lossiguientes casos:

a. Cuando el sujeto obligado no inicie la construcciéon en el plazo establecido en la
respectivalicencia;

b. Cuando el sujeto obligado no hubiese concluido la construcciéon del proyecto dentro
del plazo establecido en la licencia;

c. Cuando se hubiere construido e instalado la infraestructura fisica sin cumplir con los
requisitos establecidos en la Regla Técnica y de conformidad a la normativa local y
nacional vigente; y,

d. Enlos demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano vigente.

No caducard la LMU 40 A, en casos fortuitos o de fuerza mayor.

SECCION III
DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA PARA EL USO Y OCUPACION DEL
SUELO EN BIENES DE USO PUBLICO- LMU 40-B

Articulo 2168.- De la LMU 40-B.- La Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 40-B autoriza el
uso y ocupacion del suelo en bienes de uso publico de la infraestructura fisica de energia eléctrica,
telecomunicaciones, semaforizacién y video vigilancia, dentro del territorio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 2169.- Obtencion. - La obtencién de la LMU 40-B estd sujeta al procedimiento
simplificado previsto para las licencias metropolitanas urbanisticas. Revisada la informacion
remitida en el formulario simplificado normalizado, de ser el caso se emitiran las drdenes de pago
por concepto delas regalias respectivas a pagar por parte de los sujetos obligados; y, cuando se
encuentren cancelados dichos valores, se otorgara la LMU 40-B.

Articulo 2170.- Sujetos obligados a obtener la LMU 40-B.- Los sujetos obligados a obtener la
LMU 40-B son los prestadores de servicio y proveedores de infraestructura fisica de

telecomunicaciones yenergia eléctrica, cuando ocupen bienes de uso publico.

La Agencia Metropolitana de Control podra realizar controles aleatorios para comprobar si los
elementos de infraestructura cumplen con las Reglas Técnicas.

Articulo 2171.- De la informacion de infraestructura fisica. - Los sujetos obligados a la obtenciéon
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de la LMU 40-B, previamente a obtener la licencia, presentaran en el formulario normalizado
simplificado correspondiente, con la infraestructura fisica de los elementos instalados en los
bienes de uso publico, con su cantidad, dimension, ubicacion geografica y en tiempo que se
quedaran instalados.

La informacion cartografica georreferenciada de la infraestructura fisica de telecomunicaciones y
energia eléctrica que se encuentren ocupando bienes de uso publico se entregard en archivo
digital en el formato establecido en las Reglas Técnicas.

Articulo 2172.- Presuncion de la veracidad de la informacion del administrado. - La informacion
que los administrados han declarado y presentado, sobre cuya base se emite la LMU 40-B, se
presume veridica en tanto no se demuestre lo contrario.

La verificacion in situ de los requisitos técnicos para el ejercicio de la actuacion licenciada se
efectuard con posterioridad al otorgamiento de la LMU 40-B.

La obtencion de la LMU 40-B, no limita ni excluye la responsabilidad administrativa, civil o penal
de su titular en el ejercicio de las actuaciones autorizadas, de conformidad con el régimen juridico
aplicable.

La realizacion de actividades autorizadas por la LMU 40-B no convalida el incumplimiento de
otras obligaciones previstas en la normativa local y nacional vigente, incluidas aquellas
relacionadas con sectores estratégicos, ni el deber general de garantizar la seguridad de las
personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacion, ni para ejecutar conductas que
afecten de algin modo la libre competencia.

Articulo 2173.- Modificacion de la LMU 40-B.- Los sujetos obligados, durante la vigencia de la
LMU40-B, deberan solicitar su modificacion en los siguientes casos:

a. Existencia de variaciones en las condiciones y/o informacion prevista para su otorgamiento;
b. Cuando el titular requiera retirar o ampliar la infraestructura fisica de

telecomunicacionesenergia eléctrica, semaforizacion y video vigilancia.

La autoridad administrativa otorgante, en los casos establecidos en este articulo, de oficio o a
peticion de parte, podra modificar la respectiva licencia.

La LMU 40-B que se conceda en sustitucion, se limitara a recoger el contenido de la modificacion,
haciendo referencia al titulo de la LMU 40-B que se modifica.

Articulo 2174.- Vigencia de la LMU 40-B.- La LMU 40-B tiene una vigencia indefinida desde su
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expedicidn, siempre y cuando se haya cancelado los valores anuales correspondientes.

De haber variaciones en la infraestructura fisica, se realizara una modificacién a la licencia de
conformidad a lo que dispone este Capitulo.

Articulo 2175.- Extincion de la LMU 40-B.- La LMU 40-B se extinguird, en los siguientes casos:

a. Cuando se adeude el pago de las regalias correspondientes;

b. Cuando hubiere sido otorgada sin cumplir con los requisitos establecidos en las
normasadministrativas aplicables; y,

c. Enlos demas casos previstos en el ordenamiento juridico vigente.

La autoridad administrativa otorgante es la competente para determinar la extincion de la licencia.

Articulo 2176.- Efectos de la extincion de la LMU 40-B.- La extincion de la LMU 40-B impedira
iniciar o proseguir con la realizacion de las actividades autorizadas previamente, salvo la
ejecucidnde trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccion de las personas, los bienes y el
ambiente, y los que sean necesarios para el retiro de la infraestructura fisica de
telecomunicaciones energia eléctrica, semaforizacion y video vigilancia.

Extinguida la LMU 40-B, la autoridad administrativa otorgante notificard al administrado, para
queefecttie el retiro, a su costo, de la infraestructura fisica, en un plazo maximo de tres meses, y a
su veznotificard a la agencia de regulacion y control en materia de telecomunicaciones para que,
en atencion a sus competencias, realice el control del cumplimiento de esta disposicion por parte
del sujeto obligado.

La extinciéon de la LMU 40-B por cualquiera de las causas previstas en el articulo anterior no dara
derecho a indemnizacién alguna.

Articulo 2177.- Cese de actividades. - En el evento de que el titular de la LMU 40-B cese la
actividad econdmica, efectuara la notificacion correspondiente a la autoridad administrativa
otorgante por medio del formulario establecido, para que se deje sin efecto la licencia otorgada.

Efectuada la revisiéon del requerimiento y cumplidos los requisitos previstos en el régimen
juridico aplicable, la autoridad administrativa otorgante dispondra la extincién de la LMU 40-B
por el cese de actividad econdmica y efectuard el registro correspondiente en la plataforma digital
de la informacién de la infraestructura fisica.

Articulo 2178.- Exenciones. - Estaran exentas del pago de la regalia las empresas publicas
prestadoras de servicios publicos que realicen el uso y ocupacion del suelo en bienes de uso
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publico,para la infraestructura fisica de telecomunicaciones y energia eléctrica, de acuerdo con lo
indicado en la Ley Organica de Empresas Publicas.

SECCION IV
DEL PROCEDIMIENTO DIGITAL ADMINISTRATIVO
PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA PARA LA
CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA FISICA LMU 40-A

Articulo 2179.- Requisitos para el procedimiento digital de obtencion de la LMU 40-A.- Los
requisitos para la obtencion de la LMU 40 A, son los siguientes:

a. Registrarse en el sistema para el trdmite administrativo digital;

b. No tener obligaciones vigentes adeudadas al Gobierno Auténomo Descentralizado del
Distrito Metropolitano de Quito;

c. Ser un proveedor o promotor de infraestructura conforme lo determina la normativa
nacional vigente, en el caso de que la infraestructura sea para el servicio de
telecomunicaciones;

d. Ser un prestador de servicio de telecomunicaciones, de energia eléctrica y de
semaforizacion y video vigilancia;

e. Suscribir debidamente el formulario ordinario normalizado;

f. Presentar el Proyecto Técnico bajo el estricto cumplimiento de las Reglas Técnicas
definidas para el efecto conforme el articulo de procedimiento digital;

g. En el caso de que sea canalizacion soterrada para el servicio de telecomunicaciones,
podra suscribir el acuerdo de intervencion de la infraestructura que tenga como
beneficiario aladministrador del sistema metropolitano de canalizacién soterrada; y,

h. En el caso de que sean obras de canalizacion soterrada que se ejecuten fuera del Plan
Metropolitano de Intervencion para el soterramiento de las redes de servicio, para el
servicio de telecomunicaciones, deberd presentar el acto administrativo de la
autoridad nacional del control de las telecomunicaciones en el que autoriza el
poligono de soterramiento que se planea ejecutar.

Articulo 2180.- Formulario ordinario normalizado para el procedimiento digital de obtencion
de la LMU 40-A.- El formulario ordinario normalizado para la obtenciéon de la LMU 40-A
contendrd lasiguiente informacion:

a. Nombres completos de quien solicita a nombre del sujeto obligado o los
sujetosobligados;

b. Numero de cédula, RUC, RIDE o pasaporte para extranjeros debidamente
habilitados en el pais para contraer obligaciones comerciales o legales del
solicitante;
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Direccion empresarial del sujeto obligado;

Razon Social;

Correo electronico para recibir notificaciones;

Numero de contacto telefonico celular;

Nombre completo del Representante Legal;

Indicar si la prestadora de servicios o proveedora de infraestructura es publica o
privada;

Numero de resolucion, titulo habilitante, convenio o contrato de concesion

Q@ e oo

ISy
.

legalmente emitidos por la entidad nacional para prestar el servicio de
telecomunicaciones o energia eléctrica, de ser el caso, o, en su defecto, el acuerdo
de intervencién con el MDMQ; y,

jo Definir los datos técnicos de la infraestructura fisica a ser intervenida o provista.

Articulo 2181.- Procedimiento Digital Ordinario de la LMU 40-A.- El procedimiento digital
ordinario para la obtencion de la LMU 40-A, seguira los siguientes pasos:

a. Elinteresado debera ingresar en el sistema digital para el trdmite administrativo;

b. El sujeto obligado debera ingresar los datos solicitados en el formulario ordinario
normalizado y el proyecto técnico. En caso de requerir subsanacion de la informacion
entregada, la autoridad administrativa otorgante solicitara que el sujeto obligado
subsane la informacion entregada en el término de diez dias. La falta de subsanacion
en el término sefalado constituye renuncia del administrado a su solicitud, con lo que
se archivarad el tramite;

c¢. De no haber observaciones en el formulario y en el proyecto técnico, la autoridad
administrativa otorgante realizard una inspeccioén con base en la propuesta del sujeto
obligado en el término de diez dias;

d. La autoridad administrativa otorgante elaborard un informe técnico favorable o
desfavorable en el término de diez dias desde la fecha de la inspeccion y lo registrara
en la plataforma para conocimiento de las partes. En el caso de existir un informe
técnico desfavorable, la autoridad administrativa otorgante notificard al sujeto obligado
para que subsane las observaciones emitidas en el término de diez dias. La falta de
subsanacion en el término sefialado constituye renuncia del administrado a su
solicitud, con lo que se archivara el tramite;

e. Con el informe técnico favorable y el instrumento seleccionado, la plataforma digital
generara y realizard el cdlculo de las tasas aplicables para la construccion de
infraestructura fisica. De no requerir el pago de tasa, la LMU 40-A se expedira
automaticamente. De requerir pagar tasas, se emitirdn las O¢rdenes de pago
correspondientes y se notificara al sujeto obligado;

f. El sujeto obligado, una vez notificado de la generacion de la orden de pago, tendra
cincodias término para pagar en las entidades financieras habilitadas para el efecto; y,
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g. Cancelada la orden de pago por parte del sujeto obligado dentro del plazo estipulado,
automaticamente se expedira la Licencia Municipal Urbanistica LMU 40-A.

SECCION V
DEL PROCEDIMIENTO DIGITAL ADMINISTRATIVO
PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA PARA EL
USO Y OCUPACION DE SUELO EN BIENES DE USO PUBLICO LMU 40-B

Articulo 2182.- Requisitos para el procedimiento digital de obtencion de la LMU 40-B.- Los
requisitos para la obtencion de la LMU 40 B, son los siguientes:

a. Registrarse en el sistema para el tramite administrativo digital.

b. No tener obligaciones vigentes adeudadas al Gobierno Auténomo Descentralizado
delDistrito Metropolitano de Quito;

c¢. Ser un proveedor de infraestructura conforme lo determina la normativa nacional
vigente, en el caso de que la infraestructura sea para el servicio de telecomunicaciones;

d. Ser un prestador de servicio de telecomunicaciones, de energia eléctrica y de
semaforizacion y video vigilancia;

e. Detallar cuantos elementos de infraestructura fisica posee instalado en los bienes de
uso publico con sus respectivas cantidades, dimensiones, ubicacién geografica y
tiempo; vy,

f. Suscribir debidamente el formulario simplificado normalizado.

Articulo 2183.- Formulario simplificado normalizado para el procedimiento digital de
obtencionde la LMU 40-B.- El formulario simplificado normalizado para la obtencién de la LMU
40-B contendra la siguiente informacion:

a. Nombres completos de quien solicita a nombre del sujeto obligado o los sujetos
obligados;

b. Numero de cédula, RUC, RIDE o pasaporte para extranjeros debidamente habilitados

enel pais para contraer obligaciones comerciales o legales del solicitante;

Direccion empresarial del sujeto obligado;

Razén Social;

Correo electronico para recibir notificaciones;

Numero de contacto telefonico celular;

Nombre completo del Representante legal;

Indicar sila prestadora de servicios o proveedora de infraestructura es publica o privada;

Ntmero de resolucion, titulo habilitante, convenio o contrato de concesion legalmente

emitidos por la entidad nacional para prestar el servicio de telecomunicaciones y

energiaeléctrica de ser el caso; y

MSge R e oo n
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j. Enumerar los elementos de infraestructura fisica que posee instalado en los bienes de
dominio publico con sus respectivas cantidades, dimensiones, ubicacion geografica y
tiempo.

Articulo 2184.- Procedimiento Digital Simplificado de la LMU 40-B.- El procedimiento digital
simplificado para la obtencion de la LMU 40-B, seguira los siguientes pasos:

a. Elinteresado deberd ingresar en el sistema digital para el trdmite administrativo;

b. El sujeto obligado debera ingresar los datos solicitados en el formulario simplificado
normalizado, para la validaciéon correspondiente por parte de la autoridad
administrativa
otorgante. En caso de existir impedimentos, el sujeto obligado recibird una notificacion
para que se solventen dichos impedimentos en un término de diez dias. La falta de
subsanacion en el término sefialado constituye renuncia del administrado a su
solicitud,con lo que se archivard el tramite;

c. Posteriormente, la plataforma digital realizara el calculo de la regalia aplicable por la
utilizacion de los bienes de uso publico, y de forma automatica emitird la orden de
pagocorrespondiente y notificara al correo electronico registrado del sujeto obligado;

d. El sujeto obligado una vez notificado de la generacion de la orden de pago tendra
cinco dias laborales para pagar en las entidades financieras habilitadas para el efecto;
Y

e. Cancelada la orden de pago por parte del sujeto obligado dentro del plazo estipulado,
laautoridad administrativa otorgante le emitira la LMU 40-B.

SECCION VI
DE LA AUTORIZACION PARA CONSTRUIR INFRAESTRUCTURA SOTERRADA EN
PROYECTOS ARQUITECTONICOS

Articulo 2185.- De la obligatoriedad de construccion de infraestructura soterrada para
proyectos arquitectonicos. - Todo proyecto de habilitacion del suelo y/o edificacion, incluidos los
proyectos desarrollados bajo régimen de propiedad horizontal, tendrd la obligacién de construir
una acometida soterrada desde el punto de conexién de energia eléctrica y de telecomunicaciones
mas cercano o factible, hasta el ingreso al predio.

Articulo 2186.- De la autorizacion para construccion de acometida soterrada en los proyectos
arquitectonicos. - Una vez emitida la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del
Suelo o de Edificacidn, se solicitard una autorizacion para la construccion de acometidas de los
servicios de energia de telecomunicaciones y energia eléctrica, en cumplimiento de las Reglas
Técnicas y la normativa nacional y local vigentes, otorgada por parte de la autoridad
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administrativa otorgante.

Articulo 2187.- Requisitos para la autorizacion para construccion de acometida soterrada para
los proyectos arquitectonicos. - Los requisitos para la autorizacion para la construccion de
acometida soterrada para las redes de telecomunicaciones y energia eléctrica, por parte de los
sujetos obligados,seran:

a. Formulario normalizado;

b. Oficio de la empresa distribuidora de energia eléctrica, con los requerimientos
propuestos para la instalacion de la acometida de energia eléctrica;

c. Memoria Técnica, en cumplimiento de las Reglas Técnicas; y,

d. Planos de la acometida de Energia Eléctrica y de Telecomunicaciones, en
cumplimientode las Reglas Técnicas.

Articulo 2188.- Procedimiento para la autorizacién para construir infraestructura soterrada en
proyectos arquitectonicos. - El sujeto beneficiario deberd solicitar la autorizaciéon para
construccion de acometida soterrada en los proyectos arquitectdonicos a la autoridad
administrativa otorgante, por medio del procedimiento digital.

Una vez remitidos los requisitos, la autoridad administrativa otorgante tendra un término de 10
dias para revisar la documentacion. De existir la necesidad de subsanar informacion, debera
solicitar al administrado que la remita en un término de 10 dias.

Toda la infraestructura de canalizacidn soterrada para el despliegue de las redes de servicio de
telecomunicaciones de las acometidas, pasara a titulo gratuito, sin necesidad de ningun
documentohabilitante, para administracion de los sistemas de canalizacidn soterrada a cargo de la
entidad encargada de la obra publica, para el despliegue de las redes de servicio de
telecomunicaciones.

Una vez otorgada la autorizacion, el administrado deberd seguir el procedimiento en la
Administracion Zonal respectiva de conformidad al régimen de ocupacion temporal del espacio
publico, para hacer la rotura de la acera; y, si la intervencion se realiza en calzada, seguir el
procedimiento reglado con la entidad encargada de la obra publica.

SECCION VII
DEL CONTROL Y LAS SANCIONES

Articulo 2189.- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control y la potestad
sancionadora. - Una vez emitida la LMU 40-A y LMU 40-B por la autoridad administrativa
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otorgante, le corresponde al érgano metropolitano responsable del control ejercer las potestades
de inspeccion general, instruccidn, resolucion y ejecucion en procedimientos administrativos
sancionadores, de conformidad con lo previsto en el régimen juridico aplicable.

La autoridad administrativa otorgante y el drgano metropolitano responsable del control
coordinaran el ejercicio de la potestad inspectora, conforme a sus competencias y atribuciones de
regulacion. A tal efecto podra requerir la asistencia y colaboracion de otros niveles de gobierno y
entes administrativos de la Administracion Publica Central o de aquellos creados por leyes o
reglamentos.

Articulo 2190.- Procedimiento administrativo. - Los procedimientos administrativos
sancionadores por infracciones tipificadas, se tramitardn de acuerdo con el régimen juridico
aplicable.

Articulo 2191.- Infracciones Leves. - Constituyen infracciones leves y serdn sancionadas con una
multa equivalente entre el 10% de un salario basico unificado y cincuenta salarios basicos
unificados,las siguientes:

a. Proporcionar o proveer informacion inexacta y/o incompleta de la infraestructura
fisica colocada, a la autoridad administrativa otorgante de la LMU 40 B;

b. Notificar extemporaneamente la modificacién de la informacion de la infraestructura
fisica colocada, proporcionada que habilitd la emisidon de las Licencia Metropolitana
Urbanistica LMU 40-A y LMU 40-B;

c. Construir infraestructura fisica soterrada en proyectos arquitecténicos, incumpliendo
loaprobado en la autorizacion emitida; y,

d. No retirar los cables cortados y en desuso del suelo del espacio publico.?”

Articulo 2192.- Infracciones Graves. - Constituyen infracciones graves y serdn sancionadas con
unamulta equivalente entre cincuenta y cien salarios basicos unificados, las siguientes:

a. No contar con la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 40-A;

b. Construir la infraestructura fisica incumpliendo el proyecto técnico aprobado en la
LMU40-A;

c¢. Causar danos a las tuberias, cables u otros objetos subterrdneos, para la construccion
einstalacion de infraestructura fisica;

d. Causar dafios a arboles y elementos de ornato existentes, para la construcciéon e
instalaciénde infraestructura fisica;

e. Incumplir con el procedimiento de finalizaciéon del proyecto técnico aprobado para

278 Literal reformado mediante Ordenanza PMDOT-PUGS No. 003-2024
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laconstruccion de infraestructura fisica de la LMU 40 A;

f. No contar con la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 40-B;

g. No retirar la infraestructura fisica de los bienes de dominio y/o de uso publico en caso
decese de actividades; y,

h. Lareincidencia en el cometimiento de cualquier infraccion leve.

TITULO VII
DEL REGIMEN COMUN EN MATERIA DE PREVENCION DE INCENDIOS PARA EL
LICENCIAMIENTO METROPOLITANO

CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 2193.- Reglas generales.-

1. Toda persona natural o juridica, publica o privada, esta obligada a adoptar las medidas
necesarias para prevenir y mitigar incendios y los riesgos que en esta materia se derivan de
cualquiera de sus actuaciones, con independencia de la aplicacion de las reglas técnicas vigentes
en la materia en cadamomento. Los administrados son responsables objetivamente por los dafios
ocasionados por la inobservancia de este deber general.

2. El otorgamiento de cualquier tipo de licenciamiento metropolitano no constituye dispensa o
exencion de la responsabilidad del administrado frente a los riesgos y dafos causados en materia
deincendios.

3. Toda edificacién nueva estara sujeta en su disefio y construccidn, al menos, a las reglas técnicas
enmateria de prevencién de incendios que estuvieren vigentes a la fecha de inicio del tramite
administrativo respectivo para la obtencion de la correspondiente licencia metropolitana
urbanistica.Igual criterio de aplicacion temporal de las reglas técnicas pertinentes se empleard en
los tramites de modificacion de licencias metropolitanas urbanisticas exclusivamente en lo que
respecta a la materiade la modificacion solicitada.

4. El ejercicio de toda actividad econdmica estara sujeta, al menos, a las reglas técnicas en materia
deprevencion de incendios vigentes a la fecha en que se requiera el otorgamiento o renovacion de
la correspondiente licencia metropolitana, sin perjuicio del destino que originalmente se haya
declaradoo el que se hubiera dado al establecimiento en el que se desarrolle la actividad econémica
de la que setrate.

5. La ejecucion o desarrollo de cualquier actuacion especialmente regulada para prevenir
incendiosestara sujeta, al menos, a las reglas técnicas especificas correspondientes, sin perjuicio de
que el ejecutante hubiera obtenido las licencias metropolitanas en relacion con la edificacion o el
ejercicio deactividades econdmicas, en general.

6. Toda persona natural o juridica, ptblica o privada, estard sujeta a las reglas técnicas basicas de
prevencion de incendios.
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Articulo 2194.- Reglas técnicas.-

1. En materia de prevencion de incendios, las actuaciones de los administrados estaran sujetas, al
menos, a su correspondiente regla técnica que sea expedida mediante resoluciéon administrativa a
propuesta del Cuerpo de Bomberos de Quito.

2. A falta de una regla técnica expedida en el Distrito Metropolitano de Quito, se aplicaran las
reglas y normas técnicas nacionales.

3. En caso de falta de una regla técnica nacional, se aplicaran en lo que fueren pertinentes las
reglas y normas técnicas internacionales NFPA o estandares europeos (EN).

4. En los procedimientos de licenciamiento previstos en el ordenamiento metropolitano, cuando
por la naturaleza de la edificacion o la actividad que se requiera desarrollar, en ausencia de regla o
norma técnica especifica vigente, el administrado debera justificar técnica

y documentadamente el sistema de prevencion de incendios que se propone adoptar para laejecucion de

su proyecto.

Articulo 2195.- Competencia profesional.- Tanto el disefio de los sistemas de prevencion de
incendios, como la instalacion y mantenimiento de aparatos, equipos, sistemas y componentes
respecto de sus componentes, debera ser ejecutada por profesionales técnicos especializados en la
materia cuya registro lo realizard el Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito.

Los profesionales técnicos serdn responsables solidarios del cumplimiento de las normas
administrativas y reglas técnicas vigentes y de la veracidad de los datos e informacion consignados
enlos documentos presentados ante el Cuerpo de Bomberos con su firma y rubrica, asi como del
disefio, instalacién, pruebas y mantenimiento de los sistemas de prevencién de incendio de
acuerdo a la normativa vigente.

Articulo 2196.- Integracion de procedimientos administrativos.-

1. Cuando de conformidad con el ordenamiento juridico nacional y metropolitano deba
intervenir el Cuerpo de Bomberos para informar sobre la conformidad de la actuacion del
administrado con las reglas técnicas vigentes, esta competencia se la ejercera en forma y tiempo
establecida en el flujo de procedimientos previstos para cada tipo de tramite establecido, segun la
licencia metropolitana de la que se trate.

2. La conformidad de la actuaciéon del administrado con las reglas técnicas vigentes sera
certificada por el Cuerpo de Bomberos, directamente o empleando para este propdsito una
Entidad Colaboradora.

Articulo 2197.- Control.- La Agencia Metropolitana de Control y el Cuerpo de Bomberos, cada
unoen el dmbito de sus competencias y de manera coordinada, ejecutard su planificaciéon de
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control aleatorio ex post con base en las licencias metropolitanas otorgadas y las reglas técnicas
aplicables.

CAPITULO II
REGLAS TECNICAS BASICAS DE PREVENCION DE INCENDIOS

Articulo 2198.- Alcance.- Toda persona natural o juridica, publica o privada, en el Distrito
Metropolitano de Quito deberd ajustar en todo momento su conducta a las reglas técnicas basicas
deprevencion de incendios que estuvieren vigentes.

Articulo 2199.- Vigencia.- Toda regla técnica basica de prevenciéon de incendios que se incorpore
al ordenamiento juridico metropolitano deberd ser aplicada y serd objeto de control una vez
concluidoslos plazos determinados para su implementacion.

Articulo 2200.- Criterio de regulacion técnica.-

1. Lasreglas técnicas basicas de prevencion de incendios deberan ser formuladas considerandolas
conductas que pueden ser exigibles a los administrados con independencia del tipo de edificacion
o actividad econdmica, destino u ocupacién que realicen o efectiien en el inmueble.

2. Las reglas técnicas basicas serdn, en cualquier caso, las medidas minimas que cualquier
persona, incluso la mas negligente en la administracion de sus propios asuntos, debe adoptarpara
evitar incendios y mitigar sus riesgos.

CAPITULO 111
REGLAS TECNICAS DE PREVENCION DE INCENDIOS E INTERVENCION DEL CUERPO
DEBOMBEROS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE LICENCIAMIENTO METROPOLITANO
URBANISTICO

Articulo 2201.- Procedimiento ordinario y especial de licenciamiento urbanistico.-

1. En el flujo de los procedimientos ordinario y especial para el otorgamiento de licencias
metropolitanas urbanisticas, previa su expedicidon, intervendra el Cuerpo de Bomberos,
directamente o a través de una Entidad Colaboradora si lo estima necesario, en casos de nuevas
edificaciones o de ampliaciones de edificaciones existentes que resulten en cualquiera de los
siguientes supuestos:

a. Intervenciones constructivas de mas de cuatro pisos, incluido los subsuelos;
b. Intervenciones constructivas que totalicen quinientos metros cuadrados (500 m2) o mas
dedrea bruta;
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c. Intervenciones constructivas para cuyo destino, actividad u ocupacion declarada se
ha establecido reglas técnicas de prevencion de incendios especificas, excepto las
residenciales; o,

d. Intervenciones constructivas en las que se incorporen elementos combustibles calificados
enla correspondiente regla técnica como de riesgo alto.

2. Sin perjuicio del deber general de los administrados en materia de prevencion de incendios y de
la competencia de control y sancion posterior a cargo de los 6rganos y organismos del Distrito
Metropolitano de Quito, el Cuerpo de Bomberos no intervendra ex ante en los casos de
intervencionesconstructivas sujetas al procedimiento simplificado para el otorgamiento de licencias
metropolitanasurbanisticas o en los casos no contemplados en el parrafo precedente.

3. Para la modificacion de licencias metropolitanas urbanisticas en todos los supuestos regulados
por el ordenamiento juridico, el Cuerpo de Bomberos intervendra en los flujos de los
procedimientos ordinario y especial en los mismos casos en los que lo haga respecto de nueva
edificacién o ampliacion.

Articulo 2202.- Caso especial de modificaciones en edificaciones existentes.-

1. En los supuestos de intervencion del Cuerpo de Bomberos segun lo previsto en el
numeral 1 del articulo precedente, cuando la aplicacion de las reglas técnicas vigentes a la
fecha de inicio del procedimiento administrativo pertinente resulte fisica o técnicamente
inaplicable en unaedificacion existente en la que se requiera una intervencion constructiva
para la que se requieralicencia metropolitana urbanistica o su modificacidn, el administrado
deberd proponer, junto con la justificacion del hecho, un sistema de prevenciéon de
incendios sustitutivo que cumplacon los mismos objetivos de la Regla Técnica vigente a la
fecha de solicitud de licenciamiento.

2. Tanto la justificacion como la propuesta alternativa serdn presentadas por un
profesional técnico independiente especializado en la materia.

3. El administrado y el profesional que auspicie la propuesta y presente la justificacién
técnica seran responsables solidarios por los dafios que pudieren acaecer con ocasion del
empleo del sistema de prevenciéon de incendios sustitutivo, aun en el caso de que sea
admitido por la autoridad para los propositos del licenciamiento metropolitano
urbanistico.

Articulo 2203.- Flujo de procedimientos y requisitos documentales.-
1. La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda del Distrito Metropolitano de

Quito y el Cuerpo de Bomberos ajustaran, en lo que sea necesario, el flujo de
procedimientos para el licenciamiento metropolitano para integrar la intervencion del
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Cuerpo de Bomberos en las etapas previas al otorgamiento de la licencia metropolitana
respectiva y/o su modificacion,en los casos de intervencion previstos en este Capitulo.

2. El proyecto técnico respectivo para la obtencion del certificado de conformidad emitido
porel Cuerpo de Bomberos debera contener la memoria técnica y los planos del sistema de
prevencion de incendios y los demads requisitos documentales que se prevean en la
correspondiente resolucion administrativa sobre el flujo de procedimientos y los requisitos
documentales que tengan por objeto justificar el cumplimiento de las reglas técnicas
aplicables.

Articulo 2204.- Informe preceptivo y obligatorio previo al otorgamiento de la licencia
metropolitana urbanistica.-

1. Dentro del procedimiento de licenciamiento metropolitano urbanistico, el Cuerpo de
Bomberos, directamente o de estimarlo necesario a través de una Entidad Colaboradora,
emitird un informe preceptivo y obligatorio respecto del proyecto técnico, en lo que respecta
al sistema de prevencion de incendios, en los casos en que, de conformidad con este
Capitulo, deba intervenir.

2. El informe preceptivo y obligatorio estara contenido en un certificado de conformidad
respecto de la aplicacion de las reglas técnicas aplicables.

Articulo 2205.- Control y certificados de conformidad luego del otorgamiento de la licencia
metropolitana urbanistica.-

1. Luego del otorgamiento de la licencia metropolitana urbanistica, el Cuerpo de
Bomberos, directamente o a través de una Entidad Colaboradora, intervendra en los
procedimientos de control sobre la implementacién del proyecto técnico en lo que se
refiere al sistema de prevencion de incendios, respecto del cual informd en el
procedimiento de licenciamiento, encualquiera de los siguientes momentos:

a. Durante el proceso constructivo;

b. De manera coordinada con la Agencia Metropolitana de Control o la Entidad
Colaboradora, en las fases de control y certificacion de conformidad previstas en el
régimen general;

c. A solicitud del fiscalizador de obra en los casos en que este mecanismo de
control hubiere sido autorizado; o,

d. En todos los casos de intervencion del Cuerpo de Bomberos, antes de la emision
delCertificado de Conformidad de Finalizacion del Proceso Constructivo.

2. En caso de que se encontraren incumplimientos en la implementaciéon del proyecto
técnicoen lo que respecta al sistema de prevencion de incendios autorizado, en los supuestos
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previstosen los literales a), b) y c) del numeral 1 de este articulo, el Cuerpo de Bomberos
emitird el informe técnico respectivo en que se determinen los incumplimientos y las
observaciones pertinentes.

3. En el caso del literal d) del numeral 1 de este articulo, el Cuerpo de Bomberos emitird el
informe preceptivo y obligatorio para el otorgamiento del Certificado de Conformidad de
Finalizacién del Proceso Constructivo, en un término no mayor a quince dias, contados a
partirde la fecha en la que el administrado haya cumplido las observaciones contenidas en el
informe técnico respectivo en relaciéon a lo autorizado en el proyecto técnico original.
Cualquier Certificado de Conformidad de Finalizacion del Proceso Constructivo emitido
en contravencion de esta Norma se considera nulo de pleno derecho y hace responsable a
su emisor y beneficiario de las sanciones administrativas y dafios que pudiese ocasionar a
terceros.

4. En el caso previsto en numeral 3 de este articulo, el administrado no podra ocupar la
edificacion hasta que no haya obtenido el Certificado de Conformidad de Finalizacion del
Proceso Constructivo.

Articulo 2206.- Modificaciones a la licencia metropolitana urbanistica en razén del sistema de
prevencion de incendios.- Para las modificaciones que se requieran en el proyecto técnico en
materia de prevencion de incendios se seguird el procedimiento general de modificaciones a las
licencias metropolitanas urbanisticas previsto en el régimen general.

CAPITULO IV
REGLAS TECNICAS DE PREVENCION DE INCENDIOS E INTERVENCION DEL CUERPO
DEBOMBEROS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE LICENCIAMIENTO METROPOLITANO
PARAEL EJERCICIO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Articulo 2207.- Procedimiento ordinario y especial de licenciamiento.-

1. En el flujo de los procedimientos ordinario y especial para el otorgamiento de licencias
metropolitanas para el ejercicio de actividades econdémicas necesariamente intervendra
previamente el Cuerpo de Bomberos, directamente o a través de una Entidad colaboradora
de estimarlo necesario, en la primera ocasién en la que se requiera la licencia, en los
siguientes casos:

a.Cuando la edificacion o el establecimiento en el que se vaya a desarrollar la
actividadno cuente con una licencia metropolitana urbanistica otorgada a partir del
1 de agostode 2013.

b. Cuando respecto de la edificaciéon o el establecimiento en el que se vaya a
desarrollarla actividad se haya declarado en el procedimiento de obtencion de la
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licenciametropolitana urbanistica:

i. Un destino, actividad u ocupacion distinto al que se le pretende dar.
ii. Un tipo distinto de elementos combustibles que se empleardn o se
almacenardan en la edificacidn, con calificacion de riesgo alto.

c. En los casos de actividades u ocupaciones para las que se hubiera determinado
unaespecifica regla técnica que no hubiera estado vigente a la fecha de otorgamiento
de lalicencia metropolitana urbanistica en cuya virtud se produjo la intervenciéon
constructiva relativa a la edificacion o establecimiento destinado a la actividad de
la que se trate.

d. En los casos de actividades u ocupaciones para las que se hubiera determinado
unaespecifica regla técnica que no hubiera estado vigente a la fecha de otorgamiento
de la licencia metropolitana tnica para el ejercicio de actividades econdmicas
precedente.

e. En los casos de actividades u ocupaciones en las que se requiera emplear
elementoscombustibles de los que se desprenda alto riesgo de incendio, cuando estos
no hubieren

sido declarados con ocasion de la obtencidn de la licencia metropolitana urbanistica
encuya virtud se produjo la intervencion constructiva relativa a la edificacion o
establecimiento destinado a la actividad de la que se trate.

2.Sin perjuicio del deber general de los administrados en materia de prevencion de
incendiosy de la competencia de control y sancion a cargo de los 6rganos y organismos del
Distrito Metropolitano de Quito, el Cuerpo de Bomberos no intervendra ex ante en el
procedimiento simplificado para el otorgamiento de licencias metropolitanas para el
ejercicio de actividadeseconomicas.

3.Sin perjuicio del deber general de los administrados en materia de prevencion de
incendiosy de la competencia de control y sancién a cargo de los érganos y organismos del
Distrito Metropolitano de Quito, el Cuerpo de Bomberos no intervendra en el
procedimiento de renovacion automatica o renovacion en caso de caducidad de las licencias
metropolitanas para el ejercicio de actividades econdmicas, siempre que hubiera
intervenido previamente y las condiciones y circunstancias de la edificacion o
establecimiento en el que se desarrolle la actividad permanezcan en idénticas
circunstancias conforme a las cuales fue expedida la licencia originalmente.

Articulo 2208.- Sistema declarativo.- En todos los casos en que el administrado deba obtener una

licencia metropolitana para el ejercicio de actividades economicas, incluso en aquellos en los que
nose requiera la intervencion previa del Cuerpo de Bomberos, el administrado requirente debera
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declarar, en los formatos y a través de los medios establecidos en el correspondiente flujo de
procedimientos, los datos que le sean requeridos para determinar el cumplimiento de las reglas
técnicas aplicables.

Articulo 2209.- Flujo de procedimientos y requisitos documentales.-

1. La Secretaria responsable de la Planificacion y el Cuerpo de Bomberos ajustaran el flujo
deprocedimientos para el licenciamiento metropolitano para integrar el sistema declarativo
y laintervencion del Cuerpo de Bomberos de conformidad con este Capitulo.

2. En todos los casos en los que se requiera la obtencion de una licencia metropolitana para
el ejercicio de actividades economicas, el formulario estandarizado de solicitud, debera
contener los datos y acompanarse los requisitos documentales previstos en la
correspondiente Resolucion Administrativa, de modo que sea posible constatar el
cumplimiento de las ReglasTécnicas que fueren aplicables.

Articulo 2210.- Control.-

1. En todos los casos en que deba intervenir el Cuerpo de Bomberos de manera previa al
otorgamiento de la licencia metropolitana o su renovacion, la entidad, directamente o a
través de una Entidad Colaboradora de estimarlo necesario, con base en la declaracién
efectuada porel administrado y las acciones de verificacion de la informacién consignada,
emitird el correspondiente informe en forma de certificado de conformidad con las Reglas
Técnicas que resulten aplicables, sin perjuicio del deber general y la responsabilidad
objetiva del administrado en materia de incendios y su prevencion.

2. En cualquier caso, la Agencia Metropolitana de Control y el Cuerpo de Bomberos, cada
uno en el ambito de sus competencias y de manera coordinada, con posterioridad a la
expedicionde las correspondientes licencias metropolitanas, ejecutaran las tareas de control y
verificacionde la informacion consignada por el administrado, en cualquier momento; y, en
el caso de queencontraren desvios, sin perjuicio de la responsabilidad penal y la adopcion
de la medidas cautelares de naturaleza administrativa que se estimen pertinentes, daran
inicio al procedimiento administrativo sancionador de conformidad con el ordenamiento
juridico metropolitano.

3.Para la modificacion de licencias metropolitanas para el ejercicio de actividades
econdmicasen todos los supuestos regulados por el ordenamiento juridico, el Cuerpo de
Bomberos intervendra en los flujos de procedimientos ordinario y especial en los mismos
casos en los quelo haga en aplicacion de este capitulo.

CAPITULO V
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REGLAS TECNICAS DE PREVENCION DE INCENDIOS EN ACTUACIONES
ESPECIALMENTE REGULADAS

Articulo 2211.- Aplicacion de reglas técnicas en actuaciones especialmente reguladas.- Toda
persona natural o juridica que, en el ambito territorial del Distrito Metropolitano de Quito, ejecute
cualquier actuacion especialmente sometida a reglas técnicas en razon de su riesgo o
peligrosidad, estara sujeta al régimen de infracciones administrativas y sanciones administrativas
en caso de incumplimiento, aun cuando la edificacion o la actividad econdmica en cuyo contexto
se ejecute la actuacion no requiera de licencia metropolitana o esta hubiese sido otorgada, como
cuando se requiera emplear sistemas centralizados de gas o se almacenen sustancias explosivas
en un establecimiento previamente autorizado como bodega.

Articulo 2212.- Actuaciones sujetas a autorizacion previa.-

1. Sin perjuicio de la responsabilidad objetiva del ejecutante y de la aplicacion del régimen
deinfracciones, sanciones y, en general, del control a cargo del Cuerpo de Bomberos, las
actuaciones sometidas a una regla técnica especifica no requerirdn autorizacion previa
distinta

a las licencias metropolitanas que se hubieren previsto en el ordenamiento juridico
metropolitano, salvo en los siguientes casos:

a. Eventos publicos o privados masivos, desarrollados en un establecimiento cerrado
oabierto;

b. Instalaciones no permanentes en las que el organizador o promotor espere acoger
alpublico, tales como parques de atracciones, circos o exhibiciones;

c. Instalaciones de gas centralizado (GLP y GNL) que contemplan tanques
semi-estacionarios o estacionarios.;

d. Transporte de sustancias quimicas peligrosas a granel o cilindros;

e. Actuaciones en las que, con arreglo al ordenamiento juridico, el promotor u
organizador requiera emplear fuegos artificiales o cualesquier otras sustancias
explosivas, incluso cuando la actuacidn no se dirija al publico o se realice en
lugares abiertos; y,

f. Los casos en que mediante resolucion del directorio del Cuerpo de Bomberos,
atendiendo el riesgo o la peligrosidad de la actuacion, se hubiere determinado la
necesidad de un control previo de la actuacion a ejecutarse.

2. La autorizacidn previa para la ejecucion de la actuacion sera otorgada por el Cuerpo de
Bomberos previa la verificacion del cumplimiento de la correspondiente regla técnica, sea
por gestion directa o delegada; y, en cualquier caso, de conformidad con el flujo de
procedimientos y con base en los requisitos documentales que determine el Cuerpo de
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Bomberos.

CAPITULO VI
DEL REGIMEN SANCIONATORIO

Articulo 2213.- Procedimientos administrativos sancionadores por infracciones. Entidad
competente.- Los procedimientos administrativos sancionadores por infracciones tipificadas en el
presente Titulo se tramitardn de conformidad con lo dispuesto en el ordenamiento juridico
metropolitano. La Agencia Metropolitana de Control sera el ente competente de llevar a cabo los
procesos administrativos sancionadores tipificados en el presente capitulo.

Articulo 2214.- Medidas de caracter provisional.- Iniciado el procedimiento sancionador, podran
adoptarse, de forma motivada, las medidas de caracter provisional que resulten necesarias para
evitar que se produzcan o mantengan en el tiempo los dafios derivados de la presunta infraccion.

Articulo 2215.- Entidad a cargo de la competencia de inspeccidon técnica.- La competencia de
inspeccion técnica estard a cargo del Cuerpo de Bomberos, por gestion directa o delegada a una
Entidad Colaboradora en caso de que se estime necesario.

Articulo 2216.- Infracciones y sanciones administrativas.- Las infracciones administrativas y
sanciones administrativas especificas que se aplicardn en caso de contravenir el régimen de
prevencion de incendios seran las siguientes:

a. Soninfracciones administrativas muy graves, sancionadas con multa de diez salarios basicos
unificados y la clausura de la obra o del establecimiento:

i. Permitir la ocupaciéon de una edificacion sin contar con el informe perceptivo
yobligatorio emitido por el Cuerpo de Bomberos;

ii. Impedir la labor inspectora del Cuerpo de Bomberos o de la Entidad
Colaboradoraque éste hubiera designado;

iii. Proveer informacién distorsionada dentro del tramite de licenciamiento en
materiade prevencion de incendios; y,

iv. Contravenir cualquier regla técnica que hubiese sido objeto de control ex ante en
unprocedimiento administrativo de licenciamiento.

b. Son infracciones administrativas graves, sancionadas con multa de cinco salarios basicos unificados:

i. No adecuar la conducta a la norma o reglas técnicas vigentes en un periodo mayor
alque se le hubiere otorgado para este propdsito, luego de una inspeccién técnica o
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conocasién de un procedimiento administrativo sancionador. En este caso, la obra
o la actuacion serd suspendida hasta que el administrado adectie su conducta,
actuacion uobra a los requerimiento técnicos del Cuerpo de Bomberos;

ii. No proveer la informacion y documentacion requerida por el Cuerpo de
Bomberos o quien lo represente en los términos previstos durante una inspeccion
técnica; y,

iii. Infringir las reglas técnicas basicas.

Articulo 2217.- De la reincidencia.- En caso de reincidencia en una de las infracciones previstas
en este capitulo se sancionara con el doble de multa impuesta inicialmente.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 2218.- Para todos los propdsitos, el Certificado de Conformidad a ser emitido por el
Cuerpo de Bomberos constituird el denominado "Visto Bueno"; y, para la obtencion del
Certificado de

Conformidad de Finalizacién del Proceso Constructivo, el Informe preceptivo y obligatorio
previstoen esta normativa constituye el denominado "Permiso de Ocupacion”.

Articulo 2219.- Las resoluciones administrativas a las que se refiere esta normativa seran
expedidaspor el Alcalde Metropolitano y propuestas por el Cuerpo de Bomberos.

Articulo 2220.- En lo que se refiere a edificaciones patrimoniales, las reglas técnicas de prevencion
contra incendios se observaran conforme a lo previsto en el numeral 2 del articulo 2583%” del
Libro IV.1 de este Cddigo, sobre las normas de proteccion contra incendios.

TITULO VIII
DE LAS ENTIDADES COLABORADORAS

CAPITULO1
DE LA FUNCION Y LAS MODALIDADES DE INTERVENCION

Articulo 2221.- Funcidn.- Para la gestion administrativa, el Municipio del Distrito Metropolitano
podra contar con el auxilio de entidades colaboradoras para la comprobaciéon del cumplimiento

279 Por renumeracion se sustituye el articulo 2597 por 2583
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de normas administrativas y Reglas Técnicas correspondientes.

Articulo 2222.- Modalidades de intervencion.- Las entidades colaboradoras podran intervenir
bajolas siguientes modalidades:

a. Contrato administrativo; y,
b. Sistema de acreditacion y libre concurrencia.

CAPITULO II
MODALIDAD DE CONTRATO ADMINISTRATIVO

Articulo 2223.- Oportunidad, mérito y conveniencia.- Le corresponde al Alcalde o a su delegado,
en el caso de los organos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, o bien al
representante legal del correspondiente ente auténomo, determinar la oportunidad, mérito o
conveniencia de contratar los servicios de una Entidad Colaboradora, como prestataria del servicio
de comprobaciono verificacion del cumplimiento de normas administrativas y Reglas Técnicas
dentro del especifico procedimiento administrativo del que se trate, en el que se requiera tales
tareas.

Articulo 2224.- Procedimiento de contratacion.-

1. El procedimiento de contratacion serd el general previsto en el ordenamiento juridico
nacional dentro del sistema de contratacion publica.

2. El ordenador de gasto y responsable de llevar adelante el procedimiento de contratacion,
en todas sus fases, sera el representante legal del 6rgano u organismo contratante o su
delegado.

3. En la determinacién de la base técnica de contratacion se considerard, en lo que fuere
pertinente, las Reglas Técnicas de acreditacion previstas para el sistema de acreditacion y
libreconcurrencia.

CAPITULO III
SISTEMA DE ACREDITACION Y LIBRE CONCURRENCIA

Articulo 2225.- Definicion.- El sistema de acreditacion y libre concurrencia, como modalidad de
intervencion de las entidades colaboradoras, consiste en el conjunto de procedimientos por los
cuales dos o mas sujetos de derecho publico o privado, que se ajusten a las exigencias técnicas
determinadas por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, son habilitados
administrativamente para, en un contexto de libre concurrencia, presten servicios al administrado
y emitan informes o certificados de conformidad, a peticion y a costa de los mismos
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